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a)vymezeni zasta¥ného uzemi

Zasta¥né uzemi je vymezeno ke dni 1. srpna 2010. VSedasda¥na Uzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladnitleréni Uzemi a hlavnim vykrese.

b)koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zakladni zasadou rozvoje Uzemi obce je dosahnéwtvého vyvoje, ktery by fmesl
.rfozumny* rozvoj v mezich moznosti Uzemi, odpovidajvelikosti a vyznamu obce ve
strukture osidleni a orientovany na zachovani hodnot Uzejniéna klidného venkovského
prostedi, pohody bydleni a kulturni, aléegto z hlediskaifrodniho prosedi dolie funguijici
krajiny.

Nepripustit nekoordinovany rozvoj a nevymezovat zaséhwé plochy piliS velkého
rozsahu, jejichZ zastani by naruSilo fednosti a hodnoty Uzemi. VSechny stavbyjzemi a
terénni Upravy musi respektovat Zivot a styl Zivogavenko¥, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostedi, hodnotu Gzemi a naruSovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:
- vychézet z postaveni sidla ve straktosidleni:

e mensSi sidlo s obytnou a rekéaafunkci, pouze se zakladni
ob¢anskou vybavenosti, avSakiegvapiv¥ s vysokym
(oproti okolnim sidim) pastem zamgstnand v sidle,

- zachovat venkovsky charakter tzemi,

- umoznit rozvoj umrny velikosti a vyznamu obce ve strukduosidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnidnfaharakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uvrtitzastagneho Uzemi povolovat velmi citdvs ohledem na
hodnoty Gzemi,

- vytvorit podminky pro stabilizaci pu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

- vytvorit predpoklady k rozvoji zagstnanosti v sidle,
- zlepsit prostupnost Gzemi,

o zlepSit bezpénost @sSiho a cyklistického napojeni na Uzemi sousednich
obci,

0 podporovat propojeni na okolni sidla,

- zachovavat a déle rozvijet hodnoty Uzemi zejménatpvé a klidné Zivotni progedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajis dobrou (alesppnzakladni) nabidkou
sluzeb a dalSim zazemim v obci samé a dobrou dusstipsiuzeb vediSich centrech
osidleni,



- zachovat firodni zdroje zejména zasoby podzemnich vod, milidmat jejich
cerpani,
- zachovat a respektovat stavajici hodnoty GUzemi @sfimvyrazné hodnotyiipodni,

architektonické a urbanistickégetne struktury a hmotovéhdeSeni staveb, klidné
venkovské progedi a pohodu bydlent,

- pokratovat v celkovém rozvoji venkovského pri@sti zejména navazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalnabu o zachovani vSechegnosti
a pilezitosti Zivota na venka@y nadale je rozvijet a pevat o I,

- neumisovat skladky, spalovnyfitirny odpad apod. ani jina zneSkadvani zaéizeni
zejména odpada nebezpmych latek,

- pro zachovéani zejména urbanistickych hodnot (zegradrarakteristického razu sidla)
umoznit dostatne Siroké moznosti vyuziti rozsahlych ze&miskych usedlosti
zejména hospodskych casti, které umozni jejich uZivabeh realné vyuziti (p
respektovani bydleni jakagvazujiciho Gelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani,

- podporovat cestovni ruch vychazejici ze zachovalgjinky, urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Hlavni cile rozvoje
- zachovat hodnotné prostory zejména urbanistické,
- nenarusit hodnoty Uzemi,

- zachovavat stabilnichasti irody a dopiovat zejména chyfjici ¢asti dilezité pro
funkenost celku,

- zachovat stavajici #gob vyuZziti véejnych prostranstvi a hlayn pristupnost
vefejnosti, ktera je zakladni podminkou préelicentralnich prostérsidla. VSechny
dalSi znény téchto veéejnych prostar by se ndly orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni 2elenugednostinim pivodnich
druhi a zejména zachovanim vodnich ploch, které dbtjgich raz. Zakladnim
Gcelem &chto prostaill je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat Zivdtanich,

- nabidnout dostatekiitezitosti k nové vystavbpro trvalé bydleni,

- zachovavat hodnoty Uzemicetrg® nenahraditelnych hodnotiippdnich zejména
minimalizovatéerpani podzemnich vod z oblasti,

- podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajiakesti sidla a respektujici hodnoty
Gzemi a souvisejigiinnosti nap. cyklostezky, stezky pro¢pi, prestavbwi adaptaci
zejména rozsahlych hospdsdiych budov na ubytovaci kapacity (penzién).

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Redené Uzemi je protkan@dou hodnot. NiZze uvedené hodnoty Gzemi poZadujeme
v maximalni mife respektovat a utvid podminky pro jejich ochranu a respektovani
v podrobrjSich dokumentacich a navazujicitizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistickeé struktury jako celku, ale téz jedngith budov zejména zemkIskych usedlosti
(statki selského baroka) a jejiclirguizahrad a dalSich prosica piihledi. To zaji§uji nag.
stanoveneé regulativy.



Hodnoty zastawného Uzemi

- urbanisticky cenna je postranni ulice vprawo\gezdu od Jiterdp. 71, 74) arada
staveni podél tétoifjezdni komunikace z&p. 16 €p. 56, 47, 52, 50),
- mimo nemovitych kulturnich pamatek, vesnické pamétkrezervace a w@dchozi
odradzce zmignych ¢isel popisnych je nutno za hodnoty povazovat vSgastatni
statky a chalupy, které svou hmotou a tvarem zgpddabbrazu sidla napcp. 10, 9,
5,4, 3,1, 63, 65, 36, 28, 24, 32, 31, 29, 54,187,65, 59, 17, 43, avSak na druhou
stranu gkteré se stavebnimi zavadami.
Ochrana_hodnot - P vSech pistavbach a stavebnich Upravach je nutno respektpica
hodnoty. Proto dopotujeme pistavby smifovat do dvora a tim nenarusit stavajici podobu
jednotlivych budov. Nastavby se nedopaui. Pripadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s
vyuzitim stavajicich gdnich prostor a zbudovanim viky(nedoportuji se sdruzené vike).
Stejre tak je zdirazrena ochrana klidného venkovského predt, ktera ma byt jednim
z hlavnich lakadel pro népotencionalni zajemce o bydleni.

- cely navesni prostor s kagou, rybnikem, byvalou kovarnou a pomnikem padlych
V prvni s\¥tove valce,
Za hodnoty by nebylo spravné povazovat ¥Sivke piipadi jen stavby samotné, ale je
nutno mezi & zaadit jejich okoli a progedi, do #hoz jsou zasazeny, bezhoz by byl
jejich vyraz znané ochuzen, a které je s nimi neodmyslitegpjato. Jedna se o prostory
pied statky zejména prostorné zahrady ufgizi mnoZstvi pihledi a pohled, za
stodolami sady, louky, navazujici humna, kde siptstup® piechazejici do volné
krajiny.
Ochrana _hodnot — Tyto prostory tvii, pop. dotv&i verejnd prostranstvi, ktera jsou
nezastavitelna. Vyznamu a cenno&tihto prostranstvi musi odpovidat vyuZziti plochyaést
piipadné Upravy celého ¥ggného prostranstvicetre vSech navesnich budov, jejichz stavebni
Upravy a pistavby musi plé respektovat hlavni zadsady a rysy, prostorové idsldmi a
dispozice staveb, stavajici stavebaru, orientaci jednotlivych objekt tvaroslovi atd. (viz
také podminky vyse). Upravy zetemusi sndfovat k pivodnim drulim vegetace. Ochran
hodnot také musi odpovidat Upravy jednotlivych stdvzejména viditelné z ignych
prostoi. V samotnych viejnych prostorech je nutno vSechtfignosti gizpasobit zlepSovani
kvality. Timto sm¢rem jsou také navrZzeny regulativy pro plochieyeych prostranstvi.

Hodnoty nezasta¥ného uzemi

Stejre jako v zasta¥ném Uzemi je mozno ve volné krajinalézt mnozstvi hodnot, které
je nutno zachovat a chranit. Sem je mozni@adia ténti kazdou zel# v krajirg, remizek gi
piedl mezi poli, které maji sy vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajigejim Zivot a
fungovani. Mimo les se jedna o liniové prvky neloaldvé prvky zeleh

Mezi nejvyznamyjSi liniové prvky zelew paki prvky kopirujici ¥tSinou drobné toky a
strouhy svadjici vodu do hlavnich odvamvacich stok.
Ochrana hodnot — Zajistit zachovani &hto prviki a posilit jejich funknost v Gzemnim
systému ekologické stability. Pokusit se doplat dalSi zejména podél struh a polnich cest.
Jejich ochranu zaji§iji vymezené regulativy u jednotlivych ploch dlaigpbu vyuZziti.

Mezi nejvyznam§Si bodové anebo plosSné prvky zelerkteré se nachazeji také uynit
zasta¥ného Uzemi (solitéry straindasto doplané dalSi zeleni, napzacp. 3, gredép. 45, v zatéce
u silnice smrem na ZalSi), je mozno izt nap. vSechny rybriky, mezi liniové zejména
odvodiovaci stoky s doprovodnou @hovou zeleni a mnozstvi dalSidlirgdnich prvk (nag.
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severovychodni okraj sidla). Mezi hodnoty Uzemiétglati vytéZzené raSelini§ta to & jiz
zentdelsky obhospod@van&i jinak vyuzivana, takasti, které byly ponechany svému osudu.
Ochrana hodnot — Zajistit zachovaniéthto prvki a posilit jejich funknost v Gzemnim
systému ekologické stability. Jejich ochranu zaii§ vymezené regulativy u jednotlivych
ploch dle zfisobu vyuZziti.

Zelen zejména podél komunikaci, uvnd na okrajich sidla, meze a rozhraniinapezi
lesem a ornoutmou.
Ochrana hodnot - P¥i stavajicim vyuZiti a i) apravach a fipadnych zmanach vyuziti
zejména gilehlych pozemk je nutno tuto zekerespektovat.

Zasoby podzemni vody
Ochrana hodnot — Je nutno zajistit iiméiené odbry, zabranit ,pimyslové €zb&* vody
v celé oblasti blat.

c)urbanistické koncepceveetns vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zel&n

Urbanistick& koncepce vychazi ze stavajiciho tésemi:

- rozlehla naves s kapli, pamatnikem padlych v ¢taxé valce navesnim rybnikem a
doprovodnou zeleni - plochy ke&nych prostranstvi - orientace na zvySovani kyalit
doplréni zeler, doplreni mobili&e, zachovani nezastavitelnosti,

- na naves navazujici zastavba historickych &igtakych usedlosti - plochy bydleni
venkovské - respektovani hodnot sidla, zvySovaalitywstavajici zastavby, podpora
rekonstrukci a vyuZziti stavajicich budov,

- na navsi umisha budova obecnihdadu spolu s hasskou zbrojnici a budova byvalé
kovarny (dnes hostinec a prodejna smiSeného zbgitdchy olkanského vybaveni -
orientace na zachovani poskytovanych sluzeb a waysokvality bez zasadniho
ploSného roz$ovani,

- dalsi zastavba vsidle zejména 2délskych usedlosti, menSich staveni a
novodokgjSich rodinnych dorin podél komunikaci (sémem na Zalsi k zesdélskému
aredlu, smrem na Jitra, sirem na Borkovice) — plochy bydleni venkovské —
moznosti rozvoje sidla, stylové navazani na hiska zastavu,

- druh& mensi naves s rybkém na severu sidla - plochyregych prostranstvi,

- za zéastavbou zahrady a rozlehla humna, jimiz postpfechazi sidlo do volné krajiny
— souast ploch bydleni venkovské — podpora zachovarstppmosti tohoto Uzemi a
chrakteristickych rysi (sady, trvalé travni porgsty

- stavajici fotbalové itste na jihovychod sidla - plochy otanského vybaveni sport —
dostaténé ploSné vymezeni i prgipadny rozvoj,

- stavajici areal jezdeckého klubu na jihu sidla eclpy oldanského vybaveni sport -
dostaténé ploSné vymezeni i prgipadny rozvoj,

- stavajici areal zajisijici zazemi pro ze&délské plochy, které vznikly na mistech, kde
probihala &Zba raSeliny na severovychodidla — plochy vyroby a skladovani —
intenzifikace vyuZziti stavajicich plochfipadny ploSny rozvoj je mozny v navaznosti
na stavajici plochy s respektovanim vyuziti bydlemiaha o citli%jSi zalernéni do
Uzemi a to &jiZz pomoci zeled, tak gipadnymi stavebnimi Gpravami,



byvaly zentdélsky areal na jihozap&dsidla — plochy vyroby a skladovani — pro
zentdélskou vyrobu vyuzivan pouzé&asténé, druhacast je vyuzivana spaleosti
zabyvajici se nakladanim s odpady — intenzifikap&Ziti stavajicich ploch,tfpadny
plosny rozvoj je mozny v navaznosti na stavajiccphly s respektovanim vyuziti
bydleni, snaha o citl§Si zaleréni do Uzemi a totgiz pomoci zeled, tak gipadnymi
stavebnimi Gpravami,

Gpravna vody na zapad od sidla — stavajici ploetianické infrastruktury,

a nabizi moznosti rozvoje sidla:

zejména orientace na posileni funkce bydleni -aplydleni v ndvaznosti na stavajici
zastavbu (zejména v lokal#ever® od navsi na humnech zastavby lemujici silnici
111/13518),

na severovychodnim okraji sidla zastavitelna plotdehnické infrastruktury pro
umisgni centralniistirny odpadnich vod, snaha o citliv&zani do Gzemi a totgiz
pomoci zeled, tak @izpuisobenim staveb traghi zastavh,

s ohledem na potencial vSak neni vyleno ani nasledné vymezeni zastavitelnych
ploch v jinych lokalitach, pap rozsteni stavajicich lokalit,

nedopordujeme ani nasle@n vymezovat vyznamné rozvojové plochy vyroby a
skladovani nap wetSi vymeru nez je stavajici areal a to ani v&oujednotlivych
nasled®d vymezovanych zastavitelnych ploch.



Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, Ze je nutno respektowatnbty Uzemi a navazat na tyto hodnoty v dalSiazéstuvnitt dané plochy nap
umisgénim staveb na pozemku, jejich uggdanim aclenénim. Dale je nutno vzdy vybudovat vyhovujiciie@ou infrastrukturu zejména
vodovod, kanalizaci, pozemni komunikace vyhovufiggarameti v¢etrg piipadného chodniku, elektrické vedeni.

oznateni umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZiti plochy provéieni zmeén
plochy plochy vyuziti plochy §
(plochy L]zemnistu,dil'éi N
dle regt{laénlm s
vyuZiti) planem ®
Z1 severg od navsi za bydleni - zohlednit limity vyuZiti Uzemi zejména ochrannérpés/odovodu, NE NE
(Bv-1) |fadovou zastavbou venkovské |- dopravni napojeniteSit ze stavajici pozemni komunikace vedouci k
lemuijici Upravre vody,
komunikaci - v ploSe mohou byt umisty max. 2 rodinné domy a to ve stejné
11/13518 vzdalenosti od této komunikacefig@mz nej¥tSi vzdalenost nesmi
piekrasit umiseéni objektu na stavebni parcelelll,
- v zadni polovig rozvojové plochy nebudou situovany zadné stavby a
bude zachovanaipodni nebo obdobné funkce (rfapole, zahrada),
- navrzené rodinné domy se budou vyovat urbanistickym vztahem
k pivodni zastaw (zachovani zékladni objemové proporcévaaniho
stavebniho fondu v regionu (vyska, sklaeshy, zakladni objemové proporce
odpovidajicim v zakladnich rysech obvyklym staviatam v regionu),
- zohlednit dalSi limity vyuziti dzemi a limitujicikstetnosti tykajici se
plochy viz grafick&ast,
- vystupni limity
Z2 severovychod sidla  technickd |- zohlednit limity vyuZiti Uzemi zejména ochranné rpéselektrického NE NE
(TI-¢ov) | mezi stavajici infrastruktura - | vedeni, ochranné pasmo silnice 111/13518,
zastavbou a arealem  ¢istirna - zapojit do navrhovanych ploch zglea vytvdit tak “"zelenou clonuf'

Sempry

odpadnich vod

vzhledem k sousednim plocham,




oznaeni
plochy

(plochy
dle

vyuziti)

umisténi

zpusobu vyuziti
plochy

podminky pro vyuZiti plochy

provéieni zmeén
vyuZziti plochy
Gzemni studii€i
regulaénim
planem

etapizace

111/13518,

v maximalni mie prizpusobit tradéni venkovské zastagh
dopravni napojenfesit ze stavajici delové komunikace, pdp silnice

zohlednit a zachovat fichodnost lokalniho biokoridoru,
zohlednit dalSi limity vyuZziti Gzemi a limitujicikstelnosti tykajici se

plochy viz grafick&ast,

- vystupni limity,




Vymezeni ploch grestavby
Plochy gestavby nejsou vymezeny.

Vymezeni systému sidelni zel&n

- zakladnim liniovym prvkem je doprovodna zef@dél bezejmenného vodniho toku, ktery
prochazi od jihozapadniho okraje celé sidlo a marsgychod sidla se vléva do vodniho
toku Brod,

- Brod je druhym liniovym nositelem zekerprotinajici severntast sidla zejména pak
druhou mensi naves,

- z&kladnimi ploSnymi prvky sidelni zekejsou oba navesni prostory s rybniky, které jsou
protinany jiz zmiovanymi vodotéemi, a rybndek pobliz fotbalového iist¢ spolu se
souvisejici zelent,

- to vSe dopiuji zelené kliny v podabdoprovodné zeleénpodél struh a cest,

- neopomenutelnou soaésti systému sidelni zekejsou rozsahlé zahrady a humnaitfetch
postupny pechod do volné krajiny,

- uptednostiovany by mdly byt predevsim pvodni domaci druhy rostlin.

Pojeti zelea je zavislé na zpobu vyuziti plochy, avSak zakladnim rysem je
uprednostini pavodnich druli odpovidajicim grodnim podminkédm. Zetes izol&ni funkci
se bude uplabvat gedevsSim v plochach vyroby a skladovani, techniakiastruktury
(COV) a dopravni infrastruktury. Doprovodna zel@ak zejména kolem pozemnich
komunikaci a drobnych vodnich tink

d)koncepce vé&ejné infrastruktury , veetné podminek pro
jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce silrini dopravy vychazi ze sdasného stavu, ktery je z hlediska intenzity
dopravy a sotasnych pdeb obce dostaljici. Kostru dopravni infrastruktury t¥iodveé
silnice IlI. tidy (111/13518, 111/14718). Tyto silnicetstavaji z hlediska koncepce neawny
s tim, Ze je mozno je dle geby rozSiovat a upravovat. Nag¢rpak navazuji ostatni pozemni
komunikace.

Zastavitelné plochy je mozndipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan utngz v
nekterych plochach (viz nize kapitola stanoveni padkipro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti) realizaci novych pozemnich komunikacSikovych parametrech
v souladu s fislusnymi normami dlet/odu vzniku komunikace, a takéSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidim{gaa garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany Zysob vyuziti a s nim bezpréstre souvisejici musi byt vzdieSeno jako
souast stavby, papumistnych na pozemku stavby.

Drazni, letecka ani vodni doprasidogisticka centra steSeného Uzemi nedotykaji.

Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu dopafujeme v podrob¥jSich dokumentacich v maximalni
miie reSit v pozemcich dopravni infrastruktury (pops soukhu s nimi) a viejnych
prostranstvi.
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zasobovani pitnou vodou

Stavajici koncepce zasobovani pithou vodou je wjov a Zistdva zachovana.
Nepredpokladaji se zadné zasadni émpn Zasobovani vodou z vodovodnihadu je
vyhovujici i pro pipadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby v zastavitelnych
plochach, ktery je mozngeSit napojenim na stavajitady. Koncepce&erpani podzemnich
vod je zaloZzena na nenavyseéaipani.

kanalizace

Souwasny stav likvidace odpadnich vodieseném Uzemi je nevyhovujici. Koncepce
odkanalizovéani sidla je zaloZzena na vybudovanir&kmtistirny odpadnich vod, pro kterou
je vymezena plocha na severovyctiaddla, a odpovidajicich kanalérdch radi, které je
v8ak nutnofeSit v podrob§Sich dokumentacich. Do doby realizace centralistirny
odpadnich vod budou odpadni vogigteny po splgni zakonnych podminek napformou
jimek na vyvazeni nebo domovnigistirnami, které Ize napojit do vodniho toku sdysta
pratokem vody.

De&ové vody je nutno v maximalni iei zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldnjgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrny. Je vyhovujici i pro ippadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spatby v zastavitelnych plochéach. Vipad: potreby je mozno umistit novou
trafostanici v Bkterych plochach dle #gobu vyuziti, nap v plochach bydleni, vyroby a
skladovani.

zasobovani plynem

Neni navrzeno.
nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi zecasmého stavu a nigalpoklada Zadné
zasadni zrmny.

Svoz pevného domovniho odpadu je zaj&n svozem miméeSené Gzemi. Nebezimgy
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimativakrat rén¢ formou svozu.

Umisgni sk&rného dvora neni navrhovano monofémik plochou, ale je umo#Zno v
nekterych plochach (blize viz regulativy pro jednedliplochy).

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro naklad@wlpady jako nap skladky,
spalovny, kompostarnyyitirny odpad, ¢i jinA obdobna zneSkadvaci z@izeni ani neni
mozné umisini chto staveldi zarizeni. Pouze v byvalém zeédglském aredlu je umozno
stavajici vyuziti v podabtiidirny odpad a giipadné moznosti roz&ini.

V podrobréjSim dokumentacickeSicich detailgi jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regula&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinyi@senim umighi plochy (shroma¥ovaciho
mista) pro separovany komunalni odpad tnplasty, papir, sklo).

Koncepce ol¢éanskéeho vybaveni

V Uzemnim planu jsou vymezenydplochy olganského vybaveni stavajici na navsi a to
budova obecnihotadu spolu s pozarni zbrojnici a budova byvalé koy@nes slouzici jako
hostinec a prodejna smiSeného zbozi. Sportovniigkisou sngrovany na jih (areal slouzici
jezdeckému oddilu Bfaék Mazice) a jihovychod sidla (fotbalovéride) v podol
vymezenych ploch daanského vybaveni sportiiPadny rozvoj je mozno realizovat uunit
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vymezenych ploch.

Ostatni moznosti tohoto #pobu vyuziti jsou umo&my v plochach jiného Zsobu

vyuziti jako gipustné anebo podn#me pripustné vyuziti (viz kapitola f)).

d)

9)

h)

Koncepce ochrany obyvatelstva
Navrh ploch pro poZzadované pelby:

ochrana uzemiipd pfichodem pilomové viny vzniklé zvlastni povodni - ¥Seném
Uzemi se nemkava piichod pfilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

z6n havarijniho planovani - Spravni Uzemi obce seachazi v zan havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci zadna firma usvorodukci a skladovanim
nebezpeénych latek neohrozZuje Uzed@Sené timto Uzemnim planem.

ukryti obyvatelstva vitsledku mimaadné udalosti — Nebyl vznesen Zadny poZzadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstwdisledku mimaéadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostataymezeny. Toto vyuziti je moznieSit v ramci
podrobrjSich dokumentaci a navazujicidizenich nap jako sodast podzemnich,
suterénnich a jinych¢asti obytnych doih a provoznich a vyrobnich objékt
Ukryti obyvatelstva zabezpagie pislusny obecni iad pouze P vyhlaseni valeného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podziem suterénnich a jinyaléstech
obytnych dond a v provoznich a vyrobnich objektech po jejichawma improvizované
Ukryty. V piipact potreby ukryti obyvatel a nav&tniki obce i vzniku mimaéadné
udalosti v dob miru zajifuje obecni fad ochranu osobied kontaminaci nebezgeymi
latkami (pamyslové havérie, Unik nebeze latky z havarovaného vozidlajepevsim
za vyuziti ochrannych prostojednoduchého typu ve vhodnyeastech obytnych doima
provoznich, vyrobnich a dalSich objikkde budou improvizova&nprovagny Upravy
proti pronikani nebezgaych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - zajiSevakuace organizuje obecniad.
Pobyt evakuovanych osob a osob b#ztfesi je mozny véchto stavajicich objektech.

skladovani materialu civilni ochrany a humanitgpoimoci - Toto opdéeni bude dle
potreby zaji¥ovano v dob po vzniku mimeadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ifpadré blizkého okoli. Skladovani prdetki individualni
ochrany pro zabezpevané skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickyetizenich bude
prozatimi feSeno v centralnich skladech mimo spravni Uzend.obc

vyvezeni a uskladmi nebezpénych latek mimo zasté&ma Uzemi a zastavitelné plochy -
Na Uzemi obce se nenachazeji neb&mpdatky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zpisobem sniZovat riziko spojené $gadnymi havariemi.

zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odstahnebo sniZzeni Skodlivychtika
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci ostipagré pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuZit plochy na vstupech do aastgch ¢asti sidel na komunikacich
. t¥idy, pipadré dalSi zpevéné plochy v obci. Zahrabov&tmeni vieSeném UGzemi
vymezeno. NakaZzena #afa budou likvidovdna v mistndkazy a odvezena do mist
uréenych gislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana ped vlivy nebezpénych latek skladovanych v Gzemi —i®Seném Uzemi neni
piipusné (ani podméme¢ pripustné) skladovat nebezpe latky. Pokud je takova
skut&nost nutna, nap skladovani nebezpeych latek jako nezbytna stast r¢jaké
vyroby, resp. fipustného anebo podnéig pripustného vyuziti, pak je tuto skatest
nutno eSit individualig. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro achpged
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vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi. dSeném Uzemi je mozZno vyuZzit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upawti proniknuti kontaminait
(uzaweni a wsreni otvora, oken a dvd, wtracich zéizeni a doéasreé ukryvané osoby
chranit improvizovanym zjsobem (ochrana dychacich cesi, apovrchudla).

i) nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickoergii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bu@sit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plarm gipady mimd@adné situace.

J) zajiseni varovani a vyrozu#mi o vzniklém ohroZeni - Tato oblast budefippct obce
zajis€na spudnim sirén a fedanim varovnych informaci &émm cestou obecniho
Gfadu za vyuziti rozhlas pojizdnych rozhlasovych #aeni, gedani telefonickych
informaci a dalSich ndhradnich pévkarovani.

Koncepce véejnych prostranstvi

Koncepce viejnych prostranstvi respektuje gaany stav s itazem na zachovani
stavajicich obou hlavnich navesnich prastexetrg hlavniho uléniho prostoru, ktery
propojuje tyto véejna prostranstvi a pita s jejich dalSim zkvatibvanim a nefedpoklada
zadné zasadni zmy. Nova veéejna prostrantvi mohou byt vymezena inap plochach
bydleni zastavitelnych. Jejich vyznam vSak budeowsdfat velikosti a vyznamu konkrétni
plochy.

e)koncepce USDﬁé.dé.nI, kraunv, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmny v jejich vyuZziti, 0zemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodrémi, rekreaci, dobyvani nerosti apod.

Koncepce uspdadani krajiny

Koncepce usp@dani krajiny je orientovana na udrZzeni a zlep3#ivodni kvality
reSeného Uzemi zejména ochranu ekologicky stabiltfisti a obnovuéth ¢asti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (nap intenzivni zemadélskou cinnosti), ale jsou iwezité pro
zlepSeni ekologické stability celku. Tomu odpovidaké stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym #igobem vyuZziti.

Krajinu v reSeném Uzemi je mozno z hlediska ekologické dhabibizcklit na nskolik
casti. Toto usp@dani vychazi z historického ugpdani Uzemi, kdy svou roli sehrava
umisgni samotného sidla na pomezi mezi intenzizenédélsky vyuzivanou krajinou a
samotnymi blaty bez&sSich lesnich celk uvnitt spravniho Gzemi obce. Na vyckod jihu
navazuji na sidlo a dale k hranicim obce pakjiamére prirod blizké ekosystémy a tim
mere prirodre stabilni plochy, které jsou zeudtelsky intenzivié vyuzivané. Teprve severn
od sidla je mozZno najitfipock bliZzSi ekosystémy, které se postépravraceji na plochy blat,
kde doslo k pimyslové €zk¢ raSeliny. Jedna o nejstakijsi casti krajiny, které zastupuji
plochy nejblizSi firozenému firodnimu stavu,emuz také odpovidaji vymezené prvky
Uzemniho systému ekologické stability. Zapadm sidla jsou sice intenzigrnvyuzivané
zemeédélské plochy, ale vzhledem ke skénesti, Ze se jedna o trvalé travni porosty s
dostaténym mnoZzstvim stok, doprodovodné zelendokonce také solitérni zetenprosted
pozemki, Ize tutocast povazovat zarpodre stabilizovanou. Tradni updadani sidlo — pole
— lesy ve spravnim Uzemi obce nenajdeme.

Ale ani v €ch mér stabilnich¢astech krajiny nelze zapomenout ridedité prvky, které
roz&luji krajinu na mensi ze#délské celky a zaji&ji alespa minimalni ekologickou
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stabilitu ¢asto vymezené jako plochy smiSené nezastho Uzemi). O to vice je nutno tyto
prvky chranit a dale roz&ivat, pop. dalSi zakladat.

Tomuto rozdleni také odpovida vymezeni ploch ve volné kegjikdy ve stabilgjSich
castech krajiny (sever a zapad od sidlakvpzuji plochy Frodni, pop. smiSené
nezastainého Uzemi, naproti tomu vychadra jizre od sidla zcela dominuji plochy
zemeédéIské zejména v podeétorné mdy.

Ve volné krajie jsou umozany zmeny druhi pozemk nag. zalesiovani, vytvdeni
vodnich ploch, ale vzdy za sphi k tomu uvedenych podminek. R@&¢nje umozgno za
dodrzeni zakonnych podminek unfstpolnich hnoji§ a komunitni kompostovani.

V nezastatmém Uzemi nelze umisvat \&trné elektrarny, solarni elektrarny apod.

Nemér dulezité bude v budoucnu zachovat a dodrZzovatdnagtlynuly g‘echod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tradimi humny), znovu vysazovat liniovou z&la obnovovat
dalSi girodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybnikyuly, solitérni stromy, kteréasto
doprovazeli utité stavebni prvky nejen v zastaem Uzemi, ale také ve volné krajimapod.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se sklad&eseném Gzemi z jednoho regionalniho
biocentra, jednoho regiondlniho biokoridoru, dvakalnich biocenter, dvou lokalnich
biokoridoi a jednohointerakniho prvku. Kostru ekologické stability ttioekologicky
vyznamneé segmenty, které maji stabirdafunkci pro krajinu. Do nich p#tvSechny prvky
uzemniho systému ekologické stability a dalSi pjogtimo tyto prvky, zejména které jsou
zarazeny do ploch smiSenych nezastedho Uzemi (nap predély v polich, rybniky,
vodotete) zejména rozdujici plochy zenddelské.

Prvky Uzemniho systému ekologické stabilitiegeném Uzemi Uzemniho planu MaZice:

Cislo a nazev prvku tzemniho systému ekologické RBC 1 (dle zasad Gzemniho Kozohlidky
stability rozvoje RBC 782)

Charakter Vyznam Velikost | PrevaZzujici STG Vyuziti

Biocentrum | Regionalni 518 ha 4A6, 5A6 Les, ostatpiocha, vodni plocha

Charakteristika | Regionélni biocentrum v prostoru blat na severowegetim okraji Uzemi, veSeném Uzemi pouf
9,371 ha, tvtené raSelinnymi ky, pechodovym raSelini8in, lu¢nimi a travinobylinnym
spole&enstvy a iznowkymi lesnimi porosty.

Cislo a ndzev prvku tzemniho systému ekologickéiftgb | LBC1 | Blata
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 29,596 hal 5AB6 les, ostatni plocha, vodni tok

Charakteristika |Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho biokorid tvdené raSelinnymi lesy
travinobylinnymi spoléenstvy na rekultivované ploSe pidie raseliny.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb | LBC 2 | Na vyhandlovanych
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 3,542 ha 3B4-5 Vodni tok, trvalytravni porost

Charakteristika | Lokalni biocentrum zahrnujici louky, vodeta devinné narosty (v k.. MaZice 1,966 ha).
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologic

kéRBK 1 (dle zadsad tzemniho Blatska stoka

stability rozvoje RBK371)
Charakter Vyznam Velikost | Prevazu Zpiisob vyuziti
jici STG
Biokoridor Regiondlni | 3,165 ha| 5AB6 vodni tok, ostmi plocha

Charakteristika | Regiondlni biokoridor zahrnuje vodni tok a okdhavinobylinné porosty.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBK 1 | U K Fize

Charakter Vyznam

Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Biokoridor Lokalni

5,789 ha

3B4, 3B3

Vodni tok, or pida

Charakteristika | Navrzeny lokalni biokoridor bloku orné fidy sleduje trasu vodate, na jihu izemi pakipchaz
do k.0.Horni Bukovsko. Mimo malého remizu zcela iewin.

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéiftab | LBK 2 | Potok Brody
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZzujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 3,352 ha 3B4-5, 3B4 Vodni tok, ma pida, ostatni plocha,

trvaly travni porost

Charakteristika |Casteng funkeni lokalni biokoridor sleduje trasu potokBrody fes zastasné Gzemi Mazi
k regionalnimu biocentru Kozaidky. Zahrnuje sirové upravené koryto toku, okolni loukyj
pole. Pfichod zasta¥nym Uzemim po okraji navesniho rybnika Ize povat@eatrvale pouz
cast&ng funkeni usek.

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéibtab | IP1 | Padklky
Charakter Velikost Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Interak &ni prvek 3,471 ha 3B3 Ostatni plocha, komunikace roa pida

Charakteristika | Cesta s odvatbvacim pikopem v bloku orné jay jihozdpads od Mazic. Podél cesty UzK
pruh ruderalizované travinobylinné vegetadeyvihy v severnéasti, dale pouze ojedite.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejmén&alovych, které navazuji na hlavni cestni wilzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutmachovat zejména historicka spojeni se
sousednimi obcemi, ktera mohou byt vyuzivana tdgro ESi a cyklisty.

Nelze ani pominout ostatni¢@élové komunikace Zfstupiujici dalSi ¢asti krajiny.

VSechny tyto komunikace je vhodné doplnit zeleni.

Je nutno zachovavat stavajicéSmy a cesty zejména uvhitzasta¥ného Uzemi a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plobh&xilezité je také zachovani zahumenich
cest a pistupi na zemdglské a lesni pozemky.

VSechny cesty, @iny, &elové a mistni komunikace je nutno udrZovat a pegSs
ohledem na jejich vyznam.

Protierozni opatieni

Protierozni opaeni nejsou navrzena.

Ochrana pied povodrémi

Protipovodiova opateni nejsou navrzena. Drobna protipoodan opateni v podob
mezi, remizku, vodnich ploch apod. je mozno reafize jednotlivych plochach vymezenych
dle zpisobu vyuZiti v souladu Fipustnym, pop podmirné piipustnym vyuzitim.
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Rekreace

Celé uzemi je atraktivni zejména diky zachoval@érogk a architektonickym a
urbanistickym hodnotam. ¥eSeném Uzemi neni vymezena Zzadna plocha rekreace .

Rekre&ni vyuzivani krajiny je orientovano pouze na ticlsd stezky, cyklostezky a dalSi
zejména Gelové komunikace. Nezastmé Uzemi neni ufigobeno k dlouhod@Eimu
pobytu. Nepipustné ve volné krajinjsou nap. verejné tabaiste, rekreani louky, plochy
jinych rekregnich aktivit.

Dobyvani nerosti

Plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v zemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti Uzemni plan nepdta.

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijay

Odkryt a revitalizovat zatruktné a regulované useky vodnich ipks vytvaenim
dievitych rehovych porost odpovidajici druhové skladby. Zachovat a rozwigschnycasti
krajiny.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZitis ureenim prevazujiciho Welu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné je]j stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usgadani, wetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy bydleni venkovske — Bv

Charakteristika ploch

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsddécove statky s hospag&ym
zdzemim (zewtklské usedlosti) a naénnavazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zamerem umoznit SirSi apsob vyuziti nez obeenv plochach bydleni. Toto vyuZiti odpovida
tradicnimu pojeti Zivota na venkevSirsi zgisob vyuZiti uvnit téchto ploch nesmi negatign
ovliviiovat hlavni vyuzitigchto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichZelem je zkvalitiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti a éamanych kodem Bv.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je bydleniv kvalitnim prostedi, umo#ujici neruseny a
bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvateiina se o bydleni v klidném a
cistém progiedi vyuzivajici ale také respektujici hodnoty uzemi

Pripustné vyuziti

- bydleni - umig’ovani staveb rodinnych ddmrespektujici hodnoty Gzemi, majici
odpovidajici zazemi (n&psady, uzitkové zahrady) a téZz je mozny chov débbn
domaciho zvectva pouze vSak pro vlastni faiiu - samozasobitelstvi (fagnibez,
krélici),
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= dale je mozno umi®vat stavby nebo t@eni (a provagt s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezpi@sire souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhrad# pro vlastni paebu a nesnizujici kvalitu prastdi
pro bydleni fapr. dilny, stavby pro hospod#ska zviata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, penist); toto vyuZziti
(resp. stavby a ¥&eni) vytvdi nezbytné zézemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylemtaivia venko¥,

e piipustné jsou jen takové stavby dizani (resp. vyuZziti),
pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tato
vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmiipkratovat limitni
hodnoty stanovené zvI4Stnimi pravniniegpisy za hranici
pozemku weneho k jeho realizaci; pokud by se tak stalo
stava se toto vyuZziti népustnym,

- verejna prostranstvi,

- obéanské vybaveninalezZejici do viejné infrastruktury,

- zelai (s ugednostiénim pivodnich drull) — nag. veejna, izol&ni, zahrady, sady,

- shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

- dopravni_a technickd infrastruktura souvisejici s Ppustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (dapchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby &zami pro zneSkamvani odpadnich
vod (do doby vybudovani yejné kanalizacedetns centralnicistirny odpadnich vod),
trafostanice, energetickd vedeni, komutikavedeni), dale gardze, odstavna a
parkovaci stani pro p@by vyvolané fipustnym nebo podméné piipustnym
zpisobem vyuZiti, jejichz umi&gti musi byt vzdyeSeno jako saiast stavby, pap
umisgénych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

- podnikatelska ¢innost nag. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{napdej
potravin a drobného zboZzi, kkeystvi, kadeénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera daplje venkovské bydleni, a dalSi obdobna podnikadelsk
¢innost, a to pouzea podminek Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a
technickym z&zenim) a jeho @kledky nenarusi Zivotni praetli a zdravi a zejména
své okoli a uzivani staveb arizeni ve svém okoli nebude natiné ob&zovat nebo
ohroZovat (nap Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemyesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusSi, vod audy, swtelnym znegiSttnim zejména
oshkiovanim, zasti&nim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmiginamri
kvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

- dalSi_podnikatelsk& ¢innost, u které je nutno zhodnotittipad od pipadu jeji
piipustnost naip truhlarny, tesarny, klemisitvi, pneuservis a to pouza podminky,
Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a teckym zd&izenim) a jeho
dusledky nenaruSi Zivotni praeti a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zaizeni ve svém okoli nebude nattmé ob&Zovat nebo ohroZovat (nagEkodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zdpachem,c@revanim
ovzdusi, vod a oy, swtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamkvalitu prostedi souvisejiciho
azemi,

- chov hospodéskych zvirat (nagF. kravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktZzivociSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskbza Upravu produktrostlinné vyroby apod., a to

19



pouze za podminky, Ze toto vyuZziti (zejména svym provozovanim a memhym
zatizenim) a jeho isledky nenarusi Zivotni prdeti a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a #iaeni ve svém okoli nebude natiné ob&zovat nebo ohrozovat
(nap. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, festy, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym zne€iSttnim zejména
oshkiovanim, zasti&nim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmiginamri
kvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

- penzidén a to pouzeza podminky prokdzani souladu s hlavni vyuZzitim plochy tj.
bydlenim (tzn. nebude sniZzovat kvalitu piesi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména spkni nize uvedenych poZzadavka garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuZziti

- kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy rebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni a kvalitni _prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zapachem,c@revanim
ovzdusi, vod a oy, swtelnym zngistetnim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

0 stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod které pekrati mistni vyznam zejména obsahuijici
celkovou prodejni plochu&si nez 1000 f (nagiklad velkoprodejny,
nakupni sediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby ze#uélskych staveb(zejména
pojatych ve velkém objemu, které bkimesly do tzemi nadémeé zatizeni
negatvnimi vlivy ¥etrg souvisejici dopravy) mimo uvedenych jako
piipustné, pop podmirgné pripustne,

o dale nap‘. autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, dky,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadn@dové garaze,
autobazary, stavby pro shrondaani ¥tSiho p&tu osob.

Podminky prostorového usp@adani
V ptipadt vyuZziti stavajicich budov dopatwjeme provedeni "pouze" stavebnich Uprav

(pti kterych se zachova ¥$i padorysné i vySkové ohrateni stavby), p kterych se musi
klast diraz gedevsSim na zachovani ¢dich piceli a jejich typickych stavebniatésti jako
jsou Stity a brany.

Nové stavby musi byt umésty v souladu s hodnotami Gzemi, musi respektovakomou
hladinu okolni zastavby a nesmi wyitet vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi,
doporiujeme pgizpusobeni architektie budov zgazenych jako hodnoty Uzemi a nesmi rusit
zakladniclereni priceli a jeho vyznamné detaily. Hlavni stavbu (rodirdiyn) a ostatni
stavby, které plni dopkovou funkci ke stawb hlavni (nap. garaze, dilny a hospagaé
stavby, které tvid zazemi pro hlavni vyuziti bydleni), dopdajeme v souladu s hodnotami
Uzemi navrhnout tak, aby staveékmarchitektonicky tvitly jeden uceleny soubor (nejlépe ve
tvatu pidorysu L nebo U), kdy hlaviéast bude mit obdélnikovyigorys orientovany kolmo
nebo vodorové vzhledem k ulici. Navic nové stavby stojici nath&avajicich budov (nap
stavba stodoly na miststaré, ktera se musela zbourat wuslddku Spatného stavu),
doporikujeme alespo ramcoe zachovavat wjsi padorysné ohrageni pivodnich staveb a
zejména celku ze#délské usedlosti ("hmotové&eSeni do ulice”). V mistech anebo v
piipadech, ve kterych podminka unafgt(pog. rozsfeni) snérem dovnit celku nenize byt
prokazateld splréna, lze roz§it padorys smérem ven ze stavajiciho celku budov (hap
zentdélské usedlosti), avSak s bezpodndmgm respektovanim hodnot a charakteru Uzemi
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(nap. pokud by se st@la nova budova stodoly na niisstaré je mozno tmlorys stavby
piimérere rozstit s ohledem na hodnoty a charakter Uzemi).

ArchitektonickéieSeni a umishi stavby na pozemku detre predzahradky a stavebni a
uli¢éni ¢ary) by nglo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stalbaa Uzemi sidla.

Pristavby doportujeme (pokud je rednmozno)iesit uvnit stavajicich budov, pépna
nadvai (dvore) uvnit zentdelské usedlosti. V mistech anebo vigadech, ve kterych
podminka umishi (pog. rozsteni) smérem na nadvid nemize byt prokazatethsplnina, Ize
piistavbu umistit i vé stavajiciho pdorysu zenmsdélské usedlosti, avSak s bezpodndimgn
respektovanim hodnot a charakteru tzemi.

Nastavby nedopotujeme, stejé tak sdruzené vikg. Jednotlivé vikie jsou pipustné.

Stavby mohou mit nejvy3e jedno nadzemni podlazidknovi. P@et podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochy olxtanského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagrevazuje funkni vyuziti sluzeb, ubytovani a
kultury, vaejné spravy apod. ozéenych kodem OV.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim _vyuZzitim téchto ploch je zajiS&ni _podminek pro pFiméiené umiséni,
dostupnost _a vyuZivani_staveb alanského vybavenia zajis¢ni podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejichtélem.

Pripustné vyuziti

- obc¢anské vybaveni které nesnizuje kvalitu prasdi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni zejména:

0 pozemky staveb a #Haeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a
sluzby (nap. stavby pro obchod do 1000°nstavby pro shromavani
vétSiho p@tu osob, stavby ubytovacichizzeni)
stavby a z#izeni zejména pr@&lovychovu a sport, &ska Histe,

0 stavby a z#izeni oltanského vybaveni pro vddvani a vychovu, socialni
sluzby, péi o rodinu a dti, zdravotni sluzby, kulturu, ¥ejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

- stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

- verejna prostranstvi,

- zelai (s ugednostinim pivodnich druli) — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,

- shromazdovaci mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidgly,

- dopravni_a technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s fipustnym pop
podmiréné piipustnym vyuzitim, zejména dnskym vybavenim (zejména ta, kterd
je pro olgasnké vybaveni ptgbna a nezbytna — naghodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby &zami pro zneSkamvani odpadnich
vod (do doby vybudovani yejné kanalizacedetns centralnicistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komutikavedeni),

- garaZe, odstavna a parkovaci stanipro poteby vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zjgsobem vyuziti, jejichz umi&ti musi byt vzdyeSeno jako
souwast stavby, pap umistnych na pozemku stavby.

(@)
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Podminéné pripustné vyuziti

- je mozno ve vyjiménych a zvlag odivodrénych pgipadech v &hto plochach
pripustit bydleni bezprogsiedre souvisejici s Ppustnym anebo podming piipustnym
vyuzitim pod podminkou prokazani elnosti a minimalizaci negativnich viivna
tyto objekty, pop. mistnosti, bude zaji&ta ochranaigd negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chr&mém vnitnim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

- bydleni (mimo podmigné pripustného vyuziti) - zejména uriivani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickyrfizznim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veejné zdravinebo,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtézovat
nebo _ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &8ovanim ovzdusi, vod audy,
swtelnym zngisténim zejména ogbvanim, zastinim) nebo,

o Jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemfnejen pro bydleni),
nag@. naruSit pohodu bydleni, kvalitni présdi pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty uzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpadi (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje Zis&ni ovzdusi,¢innosti @i nichz by
dochéazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odgafi/cetre nebezpeénych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a gipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

- umist’ovani spaloven a kotelefjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pfgppstné
pop. podmirné vyuziti, a s nim bezprostireé souvisejici a pro toto vyuZziti slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Stavby mohou mit nejvySe &nadzemni podlazi a podkrovi. db podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochy oltanského vybaveni sport -
OVs

Charakteristika ploch

Jedna se o plochu, na které zasagievazuje funkni vyuZziti pro ¢lovychovu, sport a
détské Histe véetns s ni bezprosgédre souvisejicich¢innosti a sluzeb. Tyto plochy jsou
ozn&eny kédem Ovs.
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Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiS€ni_podminek pro pfimérené umiséni,
dostupnost a vyuzivani staveb a ¥izeni za &elem zajiS€ni aktivniho traveni volného
¢asu obyvatel obce (zejména se z&fenim na sport) a zajis&ni podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejichtélem.

Pripustné vyuziti

- stavby, zdizeni a terénni_upravy pro €lovychovu a sport a souvisejici_s timto
vyuZzitim — nag. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkov&ste, stavby a zazeni
zaji¥ujici olersveni, &gocvicny,

- détska hristé

- dalSi plochy pro sport— na. viceltelova Kiste, tenisoveé kurty,

- stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

- verejna prostranstvi,

- zelai (s ugednostinim pavodnich druld) — nagf. zahrady, sady, vejna, izol&ni,

- shromazd’ovaci mista pro ¥idény komundlni odpad (nag. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistnidely,

- dopravni_a technicka infrastruktura bezprostedre souvisejici s Ppustnym pop
podmirgn¢ pripustnym vyuzitim, zejména sportem (zejmeéna tasakje pro sport, resp.
jeho provozovani pétbna — nap chodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a #aeni pro zneSkawvani odpadnich vod (do doby vybudovani
vefejné kanalizace detné centralni ¢istirny odpadnich vod), trafostanice, energeticka
vedeni, komunikéni vedeni),

- gardze, odstavnad a parkovaci stanipro poteby vyvolané Hpustnym nebo
podmirgn¢ pripustnym zgsobem vyuziti, jejichz umi&i musi byt vzdyreSeno jako
souwast stavby, papumistnych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

- obéanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prastdi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydlenpod podminkou prokazani telnosti a minimalizaci naruseni
hlavniho vyuZziti plochy (tzn. pouzefipprokazéni souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
sportem) zejmeéna:

0 pozemky staveb a Haeni pro ubytovani, stravovani a sluzby (nagiavby
ubytovacich z&zeni)

o stavby a z#zeni olanského vybaveni pro vddvani a vychovu, socialni
sluzby, péi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, #&gnou spravu, ochranu
obyvatelstva,

- je mozno ve vyjiménych a zvlas odivodrenych gipadech v d&chto plochach

pripustit bydleni (nag. byt spravce) bezprdsdre souvisejici s fipustnym anebo

podmirgné pripustnym vyuzitimpod podminkou prokazani telnosti a minimalizaci

naruSeni hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouzi& prokazéani souladu s hlavni vyuZitim
plochy tj. sportem).

Nepripustné vyuZziti

- bydleni (mimo podmigné pripustného vyuziti) - zejména unievani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- vyuZiti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickymizanim a jeho
dusledky:
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- narusit zivotni prostiredi a verejné zdravinebo,

- své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nad@&rné obtéZzovat nebo

ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem jesty, vibracemi, prachem,

zapachem, zr&tovanim ovzduSi, vod a ady, swtelnym znegiSténim zejména

osliovanim, zastignim) nebo,

- Jinak sniZzovat kvalitu prostiedi souvisejiciho uUzemi(nejen pro bydleni), n&p

narusit pohodu bydleni, kvalitni préstli pro bydleni, Zivotni prastdi, vyuziti

souvisejiciho tzemi a hodnoty Uzemi
nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje Zis&ni ovzdusi,¢innosti @i nichZz by
dochéazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekikavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odgafiicetre nebezpeénych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a gipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

- umistovani_spaloven a kotelenakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirné vyuziti, a s nim bezpréstré souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici),

Podminky prostorového usp#adani

Stavby mohou mit nejvySe &wnadzemni podlazi a podkrovi. db podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochy vdejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch
Plochy véejnych prostranstvi jsou ozfeny kodem VP.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim wvyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vyt&eni va‘ejného prostoru
pristupného iejnosti umo#ujici setkavani obyvatel obcejiphodnost dkterychcésti sidel apod.

Pripustné vyuziti

- drobnd architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informani za&izeni a
vybaveni apod.),

- zastavky acekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

- zelai zejména viejna a rekremi,

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti
- détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemdawnhhvyuziti,
- dopravni a technicka infrastruktura (nag. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a

technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenaru&tjzieani
neznemozni hlavni vyuziti.

24



Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by naruSilo, znemoZznilo anebatiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umifvani staveb a ta@eni mimo stavby a raeni gipustné nebo podming
piipustné, naip stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovatsytsy pro obchod,
stavby pro shromaovani ¥tSiho pétu osob, zerdélské stavby,

- zmény staveb, které by naruSily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpeéwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp#adani

Pfipustné nebo podmin¢ piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledein an
hmotou narusit hodnoty Uzemi, architektonické, pdbl/é a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, ktera by ruSila pohledy na sidlo @optaké do krajiny.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch
VSechny plochy vyroby a skladovani jsou a@aray kddem VS.

Doporienym a zadoucim dapljicim prvkem v &chto plochach je zete zejména
izolaéni.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)

Hlavnim vyuzZitim téchto ploch je umoZnit vyrobu, skladovani a umisini
zemédélskych stavebv souladu s fipustnym vyuzitim a to tak, aby toto vyuziti (zejmaé
svym provozovanim a technickymizzenim) a jeho @kledky nenarusily Zivotni prasdi a
zdravi, a zejména své okoli a uzivani stavelii@emi ve svém okoli nadimeé neob#zovaly
a neohrozovaly (nd&p Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemfeasty, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusi, vod andy, swtelnym znegiStenim zejména osbvanim,
zastinim), a nesnizily kvalitu prasdi souvisejiciho Uzemi (nejen pro bydleni).

Pripustné vyuziti
- zemédélska vyroba:

0 nag. chov hospoddkych zviat a s tim souvisejici skladovani produkt
Zivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziova Upravu produkit rostlinné vyroby; pstovani rostlin (nap
Zampiom, hlivy usti¢né),

0 zejména umigvani zemidélskych staveb a staveb pro zai#istvi,

- vyroba a skladovani

0 zejména umig’ovani staveb a ¥aeni pro vyrobu a skladovani, rtap
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, sgrviopravny, sklady
(mimo uvedenych jako néjpustné), truhlarny, tesarny, pil&erpaci
stanice pohonnych hmot, @y, klempistvi, zang¢nictvi, kovéstvi,
autobazary, stavby a izeni pro roz$eni a zkvaliténi stavajiciho
provozu nakladajiciho s odpady,

- obc¢anské vybaveni zejména takoveé, které neni vhodné (popni [Fipustné)
umig’ovat zejména v plochach smisenych obytnych +.redpvby a zdzeni slouZici
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jako zazemi pra&innosti souvisejici se spravou obce (naplny, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni technikuérsly dwvir), ochranu obyvatelstva (nap
hastska zbrojnice, sklady civilni ochrany),

dopravni_a technicka infrastruktura bezprogtedre souvisejici s fipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlayvicelové),

0 garaZe, odstavna a parkovaci stani praéebgt vyvolané fipustnym nebo
podmirgn¢ pripustnym zjsobem vyuZziti umisgni garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyigpb vyuziti musi byt vzdy vymezeno
afeSeno na vlastnich plochach vyroby a skladovani

o nap. vodovody, kanalizace, stavby a fizeni pro zneSkamvani
odpadnich vod, energeticka vedeni, trafostaniceyukokaini vedent,

zelai (s ugednostinim pivodnich druli) zejména izoléni,
shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni dely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti

obsluznd zd&izeni a stavby pro @& bezprostedre souvisejici s Ppustnym anebo
podmirgné piipustnym vyuzitim (nap bufet, kantina, prodejni stanek, zavodni
jidelna) pod podminkou, Ze budou slouzit #énmyhradré pro vyuziti v ploSe vyroby a
skladovani,
stavby a zd&izeni spravy arizeni (nag. kancelée) bezprogedre souvisejici s
piipustnym anebo podmin¢ pripustnym vyuzitim pod podminkou prokazani
Ucelnosti a minimalizaci negativnich viiwa tyto objekty, pap mistnosti,
po prokazani &elnosti a minimalizaci negativnich viiv(nesmi pekrciit piipustné
limity) je mozZno ve vyjimeénych a zvlag odivodrénych gipadech vdchto plochach
pripustit
o ubytovani - ojedirtle za podminky, Ze bude zafia ochrana ied
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické liynktluku v chragném
vnitifnim prostoru staveb,
o bydleni - ojedirtle za podminky, Ze bude za§ish ochrana ied
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické liynitluku v chragném
venkovnim i vnitnim prostoru staveb.

Nepripustné vyuZziti

bydleni (mimo podmigné pripustného vyuziti) - zejména unievani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro shromaiPovani wtSiho paitu osoh

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickynizznim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veétejné zdravinebo,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nad®rn é obtéZovat
nebo _ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem rexy,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod augdy,
swtelnym znegistenim zejmeéna osbvanim, zasti&nim) nebo,

o0 jinak snizovat kvalitu prost¥edi souvisejiciho Uzem{nejen pro bydleni),
nag. naruSit pohodu bydleni, kvalitni préstii pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZziti souvisejiciho Uzemi a hodnoty tzemi
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nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stawlmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebedp— mimo pipustného
vyuZziti souvisejiciho se stavajicim provozem nadji@iim s odpady a chemickymi
latkami a pipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpéd
pouzivani ekologicky nevhodnych paliv a spalovagech drufi odpadi (nag.
z chemické vyroby), vyznamné potencionalni zdrajeiBténi ovzdusi,cinnosti, i
nichz by dochazelo k emitovani nebeapgeh tuhych a plynnych latekgkavych
organickych latek a pachovych latek, vyznamné miterdlni zdroje zn@Steni
povrchovych a podzemnich vod, skladovani odpadetnt nebezpé&nych odpad),
nebezpenych latek, vyrobk a gipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

- umistovani_spaloven_a_kotelenakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirné vyuZziti, a s nim bezprastre souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby nesmi svym untistm a proporcemi narusit hodnoty Uzemietwe vySkové
hladiny okolni zastavby, a nesmi vyteivyraznou pohledovou dominantu v izemi. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem riaésyp limitt v oblasti véejného zdravi.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury jsou ozmmy kodem DI. V Uzemnim planu jsou
vymezeny plochy dopravni infrastruktury stavajiméjinéna stavajici silnice lllfity a dalSi
dilezité pozemni komunikace). Ostatni dopravni inftégsura zejména dalSi mistni &elove
komunikace jsou 2¢erneny do ploch jiného zjsobu vyuZziti.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)
Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS&ni dopravni pristupnosti ostatnich ploch

Pripustné vyuziti

- doprava_silniéni, tzn. zejména _stavby a z&izeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici
- zatizeni technického vybaveni,
- technicka infrastruktura,
- soudasti komunikace, napnaspy, z&ezy, ogrné zdi, mosty,
- ]Jin@ souvisejici_dopravni_infrastruktura jako nap. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeleg,
- zelai — zejména izokani a doprovodna,
- stavby a zd@izeni protihlukovych opatreni.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby a z&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunika&ni vedeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi amemozni hlavni vyuziti,

- zastavky, nastupiSé a éekarny, odstavna a parkovaci stanza podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.
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Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoznilo _anebo ztizilo lavni vyuZiti plochy, jedna se
zejména o umiovani staveb a ¥aeni (nap. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod).

Podminky prostorového usp@adani

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnitipustné nebo podminé
piipustné vyuZziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzemdetre jeji dominantnosti v kraji#é Cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.
Pfipadna opaéeni proti negativhim vligm z dopravy je nutndgeSit velmi citliw a s
ohledem na minimalizaci negativnich wima hodnoty Uzemi.

Plochy technické infrastruktury - Tl

Charakteristika ploch
Plochy technické infrastruktury jsou ozeay kodem TI. V Uzemnim planu jsou

vymezeny plochy technické infrastruktury a to sj@iglocha, kde je umi&ba Upravna vody
a zastavitelna plocha pro ungisi ¢istirny odpadnich vod. Ostatni technicka infrastik je

za&lerena do ploch jiného Zjsobu vyuZiti.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je umozréni umisténi centralni &istirny odpadnich
vod a vodarny a s nimi provozi® souvisejici zaizeni technického vybavenivedeni
kanalizace, vodovodu a plynovodu.

Pripustné vyuziti

- (distirna_odpadnich vod, vodarna, vedeni kanalizace&a s nimi provozé& souvisejici
zaizeni technického vybaveni,

- vedeni vodovodua s nimi provozé souvisejici zézeni technického vybaveni,

- vedeni plynovodua s nimi provozé souvisejici zéizeni technického vybaveni,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

- zelai — zejména izokni a doprovodna.

Nepripustné vyuZziti
- takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizilollhvni vyuziti plochy.

Podminky prostorového usp#adani

Pro budouci ochranné pasrietirny odpadnich vod plati podminka, Zze nesmi hrasat
plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni (blize wyshi limity nize).

Pro samotné stavhyistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavbyiézeni, které jsou
piipustné nebo podminé pripustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemdetre jeji dominantnosti v krajié Cilem je co
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nejcitlivejSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.

Plochy vodni a vodohospodéské - VV

Charakteristika ploch

Plochy vodni a vodohospad&é jsou ozngeny kddem VV.

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy vodni a vodploddské zejména na pozemcich
vodnich ploch.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSéni podminek pro prevazujici
vodohospodd&ské vyuziti.

Pripustné vyuziti

- vodohospoda&ské vyuZiti,

- chov ryb,

- nezbytné nutné objekty a za‘izeni slouzici pro vodohospod&ke vyuziti nagr. sila
na krmeni ryb,

- opatieni ke zlepSeni stavu rybniku a pléni jeho funkce vodohospodiského dila,

- prvky Uzemniho systému ekologické stability a dalSelai.

Podminéné pripustné vyuziti
- za podminek Ze nenarusi zZivotni prdseti a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich

pozemkKy, nezvysi ani neZsobi nebezpé erozi, neposSkodigalu, nenarusi vodni

rezim v Uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhoasShenarusi stav ploch vyznamnych z

hlediska ochranyijrody a krajiny (nap zvlas¢ chrarenych uzemi, firodniho parku,

uzemniho systému ekologické stability), nebude ibhrdegradace iy je mozno
prlpustlt v €chto plochéach:
opatireni pro piredchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni vody v
krajing ¢i zvySeni jeji reteéni schopnostia na ochranu pgred povodrémi,

- stavby, z&izeni a jina opafeni proti erozi,

- technickd a dopravni_infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch,

- sité technické infrastruktury mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi, napvedeni NN k samotam, vodovodni a kan&idaady,

- Ucelové a mistni komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi,

- Ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem anguzitim SirSiho Uzemi
nag. cyklostezky, stezky proépi, nawné stezky na stavajiciclkelovych anebo
mistnich komunikacich, p#p v odivodrenych pgipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

Nepripustné vyuZziti

- takové vyuziti, které by narusSilo anebo znemoznilovodohospoda&ské vyuziti,
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zejména pak poskodilo nebo naruSilo vodni rezimegativré ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickatabilitu okolnich pozemnk
znemoznilo realizaci prik tzemniho systému ekologickeé stability, poposkodilo ty
stavajici,

- zvysilo ¢i zpasobilo nebezp#g eroze, posSkodilo gmu ¢i naruSilo vodni rezim v Gzemi a
narusilo vyuZiti okolnich pozenik

- takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavniyuZziti plochy,

- zmény vyuZziti, které by narusily hodnoty Uzemi anebo hly s nimi v rozporu,

- zemni _prace a zminy terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti #chto ploch
(zeiména pak vodni rezim) nebo které by narusSily hodnoty Uzemi anebo byiyns v
rozporu,

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploe, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi.

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzemietre jeji dominantnosti v kraji#é Cilem je co
nejcitlivejSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#),

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy zenédélske - ZE

Charakteristika ploch
Plochy zemdélské jsou ozné&eny kédem ZE.

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zeifiské zejména na zemklIském midnim
fondu tvaeném vieSeném Uzemi zejména pozemky &adtsky obhospod@avanymi, aviak
bez rybniki s chovem ryb nebo vodnitdreze.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)
Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS€ni podminek pro zen&délské hospoddeni

s

(pojem zemdeélské hospodigni dle nize "Hpustné vyuziti").

Pripustné vyuziti

- zemédélské hospodaeni:
- péstovani zeradélskych plodin (nap obilniny, okopaniny, picniny, technické
plodiny a jiné zer&délské plodiny),
- obhospodiovani trvalych travnich porasta to jak sé&eni ¢i suSeni tak trvalé
spasani,
- docasné zatrawiovani (viceleté picniny na ornéigk),
- zmény druhu pozemkii na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti tiowidni staveb a ¥&eni (ani &ch
bezprostedre souvisejicich se sadem) a bez pr@mhdzemnich praci a zm
terénu.
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Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki z trvaly travni porost na orna puda jenza podminek Ze:

- nezvysi erozni ohrozeni tzemi,

- nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z Kadshrany firody a krajiny
(nap. prirodniho parku, tzemniho systéemu ekologické stghili

- nebude hrozit degradacédy,

za podminky, Ze nenaruSi hlavni vyuziti ploch z&lskych a organizaci

zemedélského mdniho fondu a neztizi obhospadeani zemidélského mdniho

fondu, je pipustné vyuZziti:

- polni cesty a zerddélské i€elové komunikace

- véeliny,

- myslivecka zdizenia to:

- slaniska, napajedla aizzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),

- pozorovani a lov a¥e (nap. posedy, kazatelny),

- dalSi myslivecka #Z#&zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptvi voliéry, kotce),

- stavby, za&izeni_a jind opafeni pro piedchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrZzeni vody v kr&jidi zvySeni jeji rete¢ni schopnosti) a na
ochranu ped povodsmi,
stavby, za‘izeni a jin& opa¥eni proti erozi, nag. vybudovani novycki obnova
stavajicich mezi a fieha,

- zelai zejména doprovodnd, liniova, izotd,

- drobna architektura (sochy, lauiky, informani cedule a tabule apod.),

- technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s hlavnim vyuzitim ploch,
nag. sezonni zavlazovaciizazeni,

- sité technické infrastruktury mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi, napvedeni NN, VN k samotam, vodovodni a kandlia
fady mistniho vyznamu,

- Ucéelové a mistni komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi (n&psamot),

- ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem arguzitim SirSiho Uzemi
nap. cyklostezky, stezky proépi, nawtné stezky na stavajicictte€lovych anebo
mistnich komunikacich, pép v odivodrenych pgipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

zmény druhu pozemkii na lesni pozemelen za podminek zZe:

- nenaruSi hlavni vyuZziti ploch zedglskych a organizaci zetdélskeého mdniho
fondu, sf zengdelskych elovych komunikaci a neztizi obhospimani
zentdelského mdniho fondu,

- nezhor8i a nenarusi stav ploch vyznamnych z Kadishrany firody a krajiny
(nap. zvlast chrarenych Uzemi, ptd oblasti, Uzemniho systému ekologické
stability),

- nentlo by se jednat o pozemky I. a ltidy ochrany zerd¢lské pidy, o pozemky
téchto #¥id ochrany se fiZe jednat pouze vifpadt, Ze navrhovana zmna je
nezbytré nutna k zajidini ochrany zerdélskeho mdniho fondu anebo ochrany
Zivotniho prostedi,

- nebude hrozit degradacédy,

zmény druhu pozemkii ha vodni plochyjenza podminek Ze:
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- nezvysi erozni ohrozeni tzemi,

- nenarusi hlavni vyuZziti ploch zeénglskych a organizaci zetdélského mdniho
fondu, sf zenedelskych (elovych komunikaci a neztizi obhospsmani
zentdélského mdniho fondu,

- nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z Wadshrany firody a krajiny
(napr. zvldSt chrarénych Uzemi, ptd oblasti, Uzemniho systému ekologické
stability),

- nentlo by se jednat o pozemky I. a ltidy ochrany zerdélské pidy, o pozemky
téchto #id ochrany se fiZe jednat pouze vifpad, Ze navrhovana zmna je
nezbytré nutna k zajidini ochrany nebo zkvatiovani (zlepSenimni Grodnosti)
zemeédélského mdniho fondu anebo ochrany Zivotniho predt,

- nebude hrozit degradaceédy.

Nepripustné vyuZziti

- vétrné a fotovoltalické elektrarny apod.,

- takové vyuZiti (nag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovéani, modu rekreaci a
sport a s nimi provoznsouvisejici stavby a #aeni (jako nap kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a #&eni, které by umadibvaly by i kratkodoby pobyt osobkteré by
narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti lochy,

- zmény staveb a z#izeni, které by naruSily hodnoty Uzemi _anebo byly simi v
rozporu,

- zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti #€chto ploch, nebo
které by naruSily hodnoty Uzemi anebo byly s nimi vozporu,

- takové vyuziti, jehoz provedeni by nevratd znemoznilo zenddélské vyuziti
zemédélského padniho fondu,

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci zewrudélského pidniho fondu,
hydrologické a odtokové ponéry v Uzemi a st zemédélskych U¢éelovych komunikaci

Podminky prostorového usp#adani

Pro pgipustné nebo podmin¢ pripustné stavby a Haeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemdetre jeji dominantnosti v krajié Cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch
Plochy lesni jsou oziany kédem LE.

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy lesni zejmé@npozemcich lesa.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS€ni podminek vyuziti pozemki pro les a
zajisténi plnéni jeho funkci.
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Pripustné vyuziti

funkce lesa

nezbytné nutné objekty a zatizeni slouzici hospodé&eni v lese

stavby pro plnéni funkci lesaa jejich zatizeni,

stavby a za&izeni lesniho hospodéstvi,

opatieni ke zlepSeni stavu lesa a gini jeho funkci,

umistovat signaly, stabiliz&ni_kameny a jiné zn&ky pro geodetické &ely,
zarizeni a stanice slouzici monitorovani zivotniho psiredi a \W&trni jamy .

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze neposkodi les, nenaruSi predt lesa a jeho funkce, neohrozi

stabilitu lesa (zejména lesnich pofosttrem a vodni erozi), nezvysi ani négpbi

nebezpéi erozi, neposkoditplu, nenarusi vodni rezim v Uzemi, nenaruSi hospoda

v lese ani silesni dopravni sif ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi a nenartidv s

ploch vyznamnych z hlediska ochraniirpdy a krajiny (nap zvlast chrarénych

Gzemi, pirodniho parku, Uzemniho systému ekologické stgpie mozno pipustit v

téchto plochéach:

- nezbytné nutna opatireni_k zajiS€ni_bezpe&nosti osob_a majetku- zejména
zabezpeéovaci opateni ged Skodami z@sobenymi zejména sesuvenudy,
padanim kamen padem strorin nebo jejich¢asti, gesahem &tvi a kaeni,
zastignim z pozemi urcenych k plgni funkci lesa, povodmi a givalovymi
desti,

- véeliny,

- mysliveckd zd&izenia to:

- slaniska, napajedla aitzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),

- pozorovani a lov a%e (nap. posedy, kazatelny),

- dalsi myslivecka #é&zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptvi voliéry, kotce),

- stavby, za&izeni_a jind opafeni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrZzeni nebo zdrzeni vody v kra&jiti zvySeni jeji retetni schopnostila_na
ochranu pired povodrémi,

- stavby, z&izeni a jina opafeni proti erozi,

- technickd infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuZzitim ploch

- sité technicka infrastruktury mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napvedeni NN, VN k samotam, vodovodni a kandlida
fady,

- Ucelové a mistni komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Gzemi,

- Ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem arguzitim SirSiho Uzemi
nag. cyklostezky, stezky proépi, nawcné stezky na stavajiciclikelovych anebo
mistnich komunikacich, p#p v odivodrenych pgipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)

- vrty a studny,

- zmény dokonéené stavby na vlastnim pozemkyod podminkou, Ze celkovy
narist plochy nefekraii 20% prvoti zkolaudované plochy stavby),

- zmény druhu pozemki na vodni plochydale jen za podminek, Ze:

- nezvysi erozni ohroZeni tzemi,
- nenaruSi hlavni vyuziti ploch lesnichyt dicelovych komunikaci a neztizi
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obhospod#vani lesa,

- nebude hrozit degradacédy,

- bude se jednat o neplodnouwido anebo pozemky nizSi kvality z hleska
pozemk urcenych k plgni funkci lesa a to jen na plochach k tomu vhodnych
(jako nap. zamokené plochy - m&l, mokad, bazina) anebo v takovém
umisgni, které je nezbytné k ochranivotniho prosedi.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuZiti, které by naruSilo anebo znemoZnil@lnéni funkci lesa zejména pak
posSkodilo les, narusilo prasdi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesani@ma lesnich
porosfi vaci vétru a vodni erozi), zvysiloi zpasobilo nebezp# eroze, poskodilojmu ¢i
narusilo vodni rezim v Uzemi a narusilo hosgedav lese, lesni dopravnt'si krajinu a
jeji funkce,

- takové vyuZiti (hag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovéani, fmainnou rekreaci a
sport a s nimi provoznsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a #&eni, které by umadibvaly by i kratkodoby pobyt osobkteré by
narusilo, znemoznilo anebo ztizZilo hlavni vyuZiti lmchy,

- zmény vyuziti, které by naruSily hodnoty Uzemi anebo Wly s nimi v rozporu,

- zemni prace a zminy terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti #chto ploch, nebo
které by naruSily hodnoty izemi anebo byly s nimbzporu,

- takové vyuziti, jehoZ provedeni by nevratlé znemoznilo plréni nékteré z funkci lesa

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploe lesnich, hydrologické a
odtokoveé pongry v Uzemi a lesni dopravni 4.

Podminky prostorového usp#adani

Pro gipustné nebo podmin¢ piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzeméetre jeji dominantnosti v krajié Cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy p¥irodni - PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrafisogy a krajiny - v pevazné wtsine
biocenter uzemniho systému ekologické stabilitgré&gsou ozngeny kddem R doplrgnym
pop. ozn&enim jednotliveého biocentra.

Plochy girodni jsou vymezeny zatélem uchovéani biodiverzity a podpory ekologické
stability.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim_vyuzitim téchto ploch je umoZznit (zejména stavem a velikosti ittopu)
trvalou existenci_prirozeného & _pozménéného, avSak #irodé blizkého ekosystému
konkretizovaného dle jednotlivych biocenter (regpu stanovisf), v¢etrg dosazeni relativin
piirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalgranovistnim podminkam.
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Pripustné vyuziti

- vyuziti Uzemi, které zaji¥’uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkam,

Podminéné pripustné vyuziti

- vodohospod#&ska zatizeni, liniové stavby technické infrastruktury (¢etné staveb
a zdizeni bezpodmir®é nutnych pro tyto liniové stavbyjod podminkou, Zze nelze
nalézt jinou variantueSeni s Zadnymi nebo alegps menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitajkny a biodiverzitu), a poté pouze
po stanoveni op&ni na minimalizaci negativnich wviivna hlavni vyuzZiti a
ekologickou hodnotu plochy.

- vyuZiti Uzemi (nag@. zména druhu pozemku s niZzSim stépnekologické stability na
druh s vySSim stugm ekologické stability (napz orna na trvaly travni porost, z orna
na les)) které spini podminky:

o bude zvySovat furdnost Uzemniho systému ekologické stability,
o bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaquni hodnotu plochy,
o nedojde ke znemo&ni hlavniho zfisobu vyuZiti.

Nepripustné vyuZziti

- dinnosti a zmény v Uzemi (zejména zrény vyuZziti Uzemi), které by mohly ohrozit
hlavni_vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitostkalogickou
stabilitu spoléenstev jej tvéicich (nap. umig’ovani staveb a #@eni mimo pipustné
a podmigne pripustné, pobytova rekreace, intensivni hospemia pronikani
invazivnich druld, zmena druhu pozemku s vySSim stapnekologické stability na
druh s niz8§im stup@m ekologické stability, napz louky na ornoudu),

- zmény Vv _Uzemi (zejména zrdny vyuziti), které by znemoZznily nebo_ohrozily
funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch vymezenyclk zaloZeni
chybéjicich _biocenter &i_jejich _éasti (nag. umig’ovani staveb,fba nerostnych
surovin, ekologicky neafiznivé zmény druhu pozemku viz néjpustné vyuZziti vyse).

Plochy smiSené nezast@aého Gzemi - SNU

Charakteristika ploch

Jedna se zejmena o plochy cenné z hlediska krggiy celku a plochy biokoridar
uzemniho systému ekologické stability, které jsoznaseny kodem SNU. U ploch
biokoridori jsou doplgny kédem oznéujicim jednotlivy biokoridor.

Tyto plochy smiSené nazasta¢ho Uzemi jsou vymezeny z&ilem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumaiiji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoiuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytki&z oddlenych biocenter sia plni
dalSi stabilizujici funkce v krajén

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Ucelem ploch neni ifimo zajistit geZiti organism, ale jejichhlavnim Géelem (a zde
hlavnim vyuzitim) je podporovat migraci organismi mezi biocentry a zprostedkovavat
stabilizujici vlivy na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy.
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Pripustné vyuziti

- vyuziti uzemi, které zaijisti_splrni_prevazujiciho elu vyuziti plochy zejména
vysoké zastoupeni dritorganisni odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pii béZném extensivnim ze¥délském nebo lesnickém hospddai (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

- vyuziti uzemi (nag. zména druhu pozemku s nizSim stépnekologické stability na
druh s vy3Sim stugm ekologické stability (napz orné na trvaly travni porost, z orna
na les)) které spini podminky:

o bude zvySovat furdnost Uzemniho systému ekologické stability,
o bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaquni hodnotu plochy,
o nedojde ke znemogni hlavniho zpsobu vyuZziti.

- liniové stavby dopravni (napt. vedeni cyklostezky) a technické infrastruktury,
vodohospoda&ska zatizeni_apod.véetns staveb a Zdzeni bezpodmir@é nutnych
pro tyto stavby a z&enipod podminkou, Ze nelze nalézt jinou varianteSeni s
Zadnymi nebo alespios mensimi dopady na hlavni vyuZziti plochy, a pméze po
stanoveni op&tni na minimalizaci negativnich viivna hlavni vyuZiti a ekologickou
hodnotu plochy, nap budou umisiny v co nejmenSim zasahu (nejkratSimémm
nejlépe kolmo na biokoridor).

Nepripustné vyuziti

- zmény v _Uzemi (zejména zrény vyuZiti Uzemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (nag. zmeny druhu pozemku s vysSim stwpm ekologické stability na druh s
niz§im stupsdm ekologické stability, ndapz louky na ornoumu, rusivétinnosti jako
je umigovani staveb, odvadvani pozemk, téZba nerostnych surovin, mimo
¢innosti podmiang pripustnych),

- zmény Vv _Uzemi (zejména zrény vyuziti Uzemi), které by znemoznily nebo
ohrozily funkénost biokoridora _nebo Uzemni_ochranu ploch vymezenych k
zaloZeni chygyicich biokoridofi ¢i jejich ¢asti (nap. umigovani staveb, ¢éba
nerostnych surovin, ekologicky ngmivé zngny druhi pozemk viz negipustné
vyuziti vyse).

Vystupni limity

navrzené vyuziti plochy dé¢né gedpokladanou zvySenou hygienickouézat(hlukem,
prachem, zapachem apod.)iza byt realizovano teprve po provedeni takovychiepd
kterda zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenayiemjckou zatZz a vSechny zjighé
negativni vlivy tak, aby byly dodrZzeny platné hygaké limity z hlediska hluku, prachu,
zapachu apod.,

jsou stanoveny maximalni hranice negativnichivire vSech provarzuvnitt plochy, ve
kterych tyto negativni vlivy mohou vznikat (naplochy vyroby a skladovani, technické
infrastruktury) — negativni vlivy z této plochy mestuto hranici pekraiit, a steji tak
Zzadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo amnebaa rové jemu postavena
hranice nesmi zasahnout plochy majici charaktéinthého venkovniho prostoru (nap
plochy pro bydleni, pro sport, pro rekreaci, préeld a venkovni prostor ostatnich
chrarénych staveb jako jsou napSkoly, zdravotnicka Z&eni) zejména pak plochy
bydleni, smiSenych obytnych, rekreace a sportwo patiminka plati zejména vzhledem
k zasta¥nému Uzemi, pdp zastavitelnym plochdm, smem do volné krajiny neni
omezena. V tomtoifpact se jedna zejména o negativni vlivy:
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- plochy technické infrastruktury pro umist ¢istirny odpadnich vod,
tzn. negativni vlivy ani Zadné ochranné pasmoiaainfa rové jemu postavena hranice
nesmi zasahnout zejména do ploch bydleni ani ddh@miSenych obytnych ani do ploch
rekreace a sportu. Maximalni hranice negativnichiwedou po v&jSi hrarg nejblizSich
ploch, kde je hlavnim vyuzitim bydleni, tj. zejméplach bydleni venkovského,

- v rozvojovych plochach, které mohou byt zasaZzengmdenym hlukem, mohou byt
situovany stavby pro bydleni, stavby pratabské vybaveni typu staveb préely Skolni
a predSkolni vychovy a pro zdravotni, socialiiely a pro sport a furdhé obdobné
stavby a plochy vyZadujici ochranded hlukem (chr&my venkovni prostor) az po
splreni hygienickych limiti z hlediska hlukui vylou¢eni gedpokladané hlukové zae,

- ochrana meliornich z&izeni — v pipad doteni a moznosti naruSeni meliorovanych
ploch, je nutno fed zahajenim zatru provést Upravu drendzniho sytému tak, aby
nedochézelo k narueni jeho fdnksti nebo ovlivani zamokenim navazujicich ploch,

- neumisovat bez souhlasutiglusného organu stavby blize nez 25 m od hrarachpl
pozemk uréenych pro plani funkci lesa,

- respektovat 6 m Siroky jednostranny manipaigruh podél vodnich tak

g)vymezeni_ vdeiné prospésnych staveb, veéeiné
prospéSnych opa¥eni, staveb a opateni
k zajiStovani obrany a bezpénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemi#m a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

dopravni infrastruktura

Veiejre prosgsné stavby dopravni infrastruktury nejsou vymezeny.
technickd infrastruktura

oznaeni charakteristika katastralni Uzefnpoznamka

VPS-TI<ov | plocha pro umighi ¢istirny odpadnich vod | Mazice vyvlastm

Verejné prospésSné opateni

Veiejre prosgsSné opatni snizovani ohrozeni v Uzemi povéeh a jinymi piirodnimi
katastrofami neni vymezeno.

Veiejre prosgsné opatni zvysovani retémi schopnosti Uzemi neni vymezeno.

ZaloZzeni prvk Uzemniho systému ekologické stability neni vymezgako veejné
prosgsné opatni.

Vetejre pros@sné opatni ochrana archeologickéhédittvi neni vymezeno.

Stavby a opafeni k zaji®’ovani obrany a bezpénosti statu
Stavby a opdéni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu nejsou vymezeny.
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Plochy pro asanaci
Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

h)vymezeni_dalSich_veéejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatweni, pro které Ilze
uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

DalSi veejre prosgsné stavby, pro které Ize uplatniedkupni pravo, nejsou vymezeny.

Verejné prospésSné opateni

Nejsou vymezena zadna dalSfeje¢ prosgsna opatni, pro ktera lze uplatnit@dkupni
pravo.

Verejné prostranstvi

Neni vymezeno ejné prostranstvi, pro které lze uplatriegkupni pravo.

1) udaje 0 poétu lista _Uzemniho planu a pdtu
vvkresu k nému pripojené grafické ¢asti
Pcaet listi Uzemniho planu 20

Patet vykresi k €kmu pipojené grafick&asti 3

vykres z&kladnihgleréni izemi v niritku 1 : 5 000,
hlavni vykres v niritku 1 : 5 000,
vykres véejr¢ prosgsnych staveb, op@ni a asanaci véitku 1 : 5 000.
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oduavodnéni Uzemniho planu Mazice

Il. Obsah odiavodnéni tzemniho planu

1) Textovaéastodivodreni izemniho planu obsahuije:

a)  POSLUP PFi POFIZENT ZITENY ..ooiiiiiiiiiii ettt ettt e e ettt e skt e e bt e e s be e e e sab b e e e asb e e e enneeeanbeeessnneeas 40

b)  vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje ézemnrg planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z BHiska SirSich vztati v Gzemi, ..........cccooeciveeeennee, 40

c) vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly tzemniho planow§ zejména s pozadavky na ochranu
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a) postup pri porizeni zmEny

Na svém zasedani dne 21. 5. 2008 rozhodlo Zastpiteobce MaZice o pzeni
Guzemniho planu Mazice (déle téz jen ,uzemni plaDdle zastupitelstvo tito mistostarostu
obce FrantiSka Novaka jako zastupitele, ktery bspl@upracovat s gizovatelem v oblasti
Guzemniho planovéani (nAE 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, 8 53 ddstavebniho zakona)
po celé funkni obdobi tohoto zastupitelstva.

Nasled® byl zpracovan navrh zadani, ktery byl vystavenuiedni desce a rozeslan
dottenym orgaam. Po véejném projednavani byl navrh zadani schvalen Zastsfyem
obce MaZice dne 22. 12. 2008. Sgok&jednani o navrhu Gzemniho planu se konalo dfe 2.
2010. Naslednvydal Krajsky dtad — Jihdesky kraj stanovisko dle § 51 stavebniho zakona.
Veftejné projednani o navrhu tzemniho planu se konsa3@. 3. 2011.

Zpracovatelem uzemniho planu je spalest UPLAN, s. r. 0.

b) vyhodnoceni souladu s politikou dzemniho
rozvoje a uzemré planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani uUzemi z hlediska SirSich vzta#
v uzemi,

Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoj€R 2008

V Politice tzemniho rozvoj€R 2008 neni zahrnuto spravni tzemi obce MaZiceddo&
rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti neni pedpoklad, Ze byies spravni
Uzemi vedly koridory dopravni a technické infraktamy mezinarodniha@i republikového
vyznamu.

Nedaleko spravniho Uzemi prochazi planovana stalddaice D3 a IV. tranzitniho
Zeleznéniho koridoru, které by pro samotnou obec, respvapjejiho tzemi, mohly mit efekt
v podolE veétSi atraktivity bydleni diky dobré dopravni dostapti (z\WtSi se i moznosti
dojizd’ky za praci pro mistni obyvatele) a vlivem rozvejgsSich sidel v okoli (zejména
Soleslavi a Veseli nad Luznici)étsi poptavky po bydleni &stém a klidném Zivotnim
prostedi. S nejutSi pravépodobnosti nelze cekavat pimy vliv na investice a rozvoj
podnikani typu pimyslovych zon.

Uzemné planovani dokumentace schvélena krajem

Spravni Uzemi obce Mazice spadae&eného Uzemi Uzemnim planem velkého tzemniho
celku Taborsko aktualizovanym dle § 187 stavebrdéikona, se kterym neni Uzemni plan
V rozporu.

V souwasné dob je projednavan navrh zdsad uzemniho rozvojecdsi@ho kraje. Zdj
je prevzato feSeni regionalnich prik tzemniho systému ekologické stability. Velmi
kontroverzni nadmistni navySererpani podzemnich vod, které je dle nazoru obce
protipravre vymezeno v navrhu zasad Uzemniho rozvoje, se rktetyec MaZice zasaén
nesouhlasi a &/, Ze tento navrh bude vypdst a s nim souvisejici vymezeni koridor
technické infrastruktury neni v navrhu tzemnihapléespektovano. Stavajici platny tzemni
plan velkého Uzemniho celku Taborsko s Zadnym takbéy zandrem nepoitd. Zahrnuti
nadmistniho zaému do Uzemniho planu bez opory v platné iaadné Uzeninplanovaci
dokumentaci vydané€i schvélené krajem by bylo také v rozporu s rozgudkjvyssiho
spravniho soudu.
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Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahv Uzemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

VSechny pozadavky a navaznosti na vyuzivani uzehtediska SirSich vztahv dzemi
zejména navaznosti na spravni Uzemi sousednich jsedagizobrazeny ve vykrese SirSich
vztah.

Pozadavky na uzemni plan Mazice

Z hlediska SirSich vzta@hje respektovdna a zapgl navaznost na prvky Uzemniho
systému ekologické stability zejména na spravnimizmusednich obci.

PoZadavky n#eSeni ve spravnich Gzemich sousednich obci

Je nutno zajistit ndvaznosti na td&seni v sousednich spravnich Uzemigtzgpracovani
Uzemr¢ planovaci dokumentaci sousednich obci. 8téfik je nutno navazat na Uzemni
systém ekologické stability ¥d¢h sousednich Gzemich, ve kterych neni v tuto ichvil
zpracovanaipslusna uzemnplanovaci dokumentace.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska S$irSich Uzemnicttahi s Gzemd planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi_a pozadavky na ochranu nezast@&weho
uzemi
Reseni Uzemniho planu vyt¥godminky pro vystavbu (navrZeni zastavitelnycbchl
zejména ploch bydleni venkovské, pomoznost vystavby uvifistavajicich ploch tam, kde
to bude vhodné vzhledem k hodnotam Uzemi) a prditettry rozvoj Uzemi tj. vyvazeny
hospodé#sky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivopgdminky. SvymieSenim vytvé
piedpoklady pro ,rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznanauvelikosti sidla, pro kvalitni
bydleni a pro zachovani nezastaého Gzemi &etrs jeho kvalitativniho rozvoje. Uzemni
plan feSi &elné vyuZziti izemi a prostoroveho uspdani Uzemi s cilem dosaZeni olgecn

prosgSného souladu vejnych a soukromych zajima rozvoji Uzemi. Za tim¢élem sleduje
spole&ensky a hospodsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitolyieddnni.

Uzemni plan ve viejném zajmu chrani a rozvijiipodni, kulturni a civilizani hodnoty
Uzemi, ¥etre urbanistického, architektonického a archeologiokédictvi. V dophiujicich
prizkumech a rozborech a naslédre schvaleném zadani uzemniho planu byt'ayidn a
posuzovan stav Uzemgetre jeho girodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, které byly
nasledd promitnuty dotreSeni Uzemniho planu zejména podkapitola "koncepbeany a
rozvoje hodnot Uzemi" v kapitole "koncepce rozvmgemi obce" vyzdvihujedkteré hodnoty
a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejménawaslu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzeia to navazuje také navrZerméSeni
tuzemniho planu (viz kapitola g) textowésti odivodreni ,Komplexni odivodreni prijatého
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ieSeni“). Stanovena koncepce rozvoje Uzemétn# urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi, stanovuje zakladni rgsyrienéhdeseni.

Regulativy pro plochy v nezastmém Uzemi dostate¢ chrani krajinu jako podstatnou
slozku progtedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. &histicka koncepce spolu
s regulativy ploch uvnit zasta¥ného Uzemi wuji podminky pro hospodarné vyuZzivani
zasta¥ného Uzemi a zajifiji ochranu nezast&amého Uzemi a nezastavitelnych pozémk
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem nanptdé rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zasta¥ného Uzemi. V nich se také odrazitpba zmdn v Uzemi (jak zastavitelné plochy pro
bydleni, tak zastaviteln4 plocha pro urstcistirny odpadnich vod a stanoveni koncepci
verejné infrastruktury zejména koncepce zasobovamopitvodou, koncepce likvidace
odpadnich vod, koncepce likvidace odpadkoncepce otanského vybaveni, koncepce
verejnych prostranstvi). Dle moZnosti a podrobnosteniziho planu jsou stanoveny
urbanistické, architektonické a estetické poZadaw&yvyuZivani a prostorové uspdani
Uzemi a pozadavky na Zmy v Uzemi, zejména na undsi, uspdadani aireSeni staveb
zejména v kapitole b) podkapitole ,Koncepce ochramgzvoje hodnot Gzemi” a v kapitole f)
bodech “podminky prostorového usgadani” zejména ale nejen pro plochy bydleni
venkovske, které reaguji préwa stanovené hodnoty Uzemi. Tim jsou také staryoven
podminky pro provedeni zin v Uzemi, hlavé pro umistni a uspeéadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a spoluidiau c) textovétasti tzemniho planu
2urbanistické koncepce*” jsou stanoveny podminkygvaovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni.

Paadi provadni zmen v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k \dik sidla a
celéhoteSeného Uzemi a vzhledem k navrhovanée$eni uzemniho planu stanovovat. P
feSeni Uzemniho planu bylo nutresit nebezpg ekologické a firodni katastrofy v podab
nadneérnéhocerpani podzemnich vod z celé cenné a jedi@dokality blat. Tento za#én se
také ges vSechny nesouhlasyetrt zasada negativniho stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostedi objevuje v navrhu zasad Uzemniho rozvojecdisiccho kraje. ifes tyto nesouhlasy
je neustale zastupci krajské samospravy a krajskiéqu prosazovano navySeni trvalého
cerpani podzemnich vod v této lokalittoz skryvaji za nutnost posilit systém nahradniho
zasobovani. Zastupci zpracovateletipovatele i samospravy s timto zé&em a ani zfisoby
jeho prosazovani zasadnesouhlasi a&i, Ze tento kontroverzni z&mbude z navrhu zasad
Uuzemniho rozvoje vypust. JelikoZ ve stavajicim platném Uzemnim planuémtkizemniho
celku Taborsko Zadny takovyto z&mavrzen neni, nezapracoval jej (ani obdobnéspAm
zpracovatel po doh&dse zastupci samospravy do navrhu uzemniho plariicBaZahrnuti
zameri na navysenderpani podzemnich vod a to nejenom ve spravnim laboe ale v celé
lokalité blat by bylo v rozporu s cili a ukoly tzemnihorm&ani.

Reseni Uzemniho planu vytvapiedpoklady pro zvySeni ekologické stability Gzemi
zejména kapitola e) textouEsti Gzemniho planu ,Koncepce ugadéni krajiny“.Redeni
tuzemniho planu vyt¥épredpoklady udrzitelného (,rozumného*) vyuzivani telépravniho
Uzemi obcecimz vytv&i v Uzemi podminky, které by &y napomociieSeni dsledki
nahlych hospodékych zn¢n a které umozni pruZmeagovat na zémy v hospodiské situaci
statu i jednotlivce. NavrzenynieSenim jsou také v Uzemi vykemy podminky pro
hospodarné vynakladani priesiki z veejnych rozpéta na zmény v Uzemi. Kapitola d)
textovécasti Uzemniho planu vytiiapodminky pro zajigni civilni ochrany v moznostech a
podrobnosti Uzemniho planu a v rozsahiedanych podklad Fi feSeni Gzemniho planu
nevyvstala pdeba vymezeni monofutikich ploch, které se vyzaduji zejména pozemky
staveb a Zdzeni pro obranu a bezp®st statu, civilni ochranu, sklady nebegpeh latek
apod.. S ohledem na podrobnost tzemniho planuds§gny nutné asakiai, rekonstrukni a
rekultivatni zasahy do Uzemi, resp. v tomidppct nebyla pateba &chto zasai stanovena.
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To neznamend, ze v Uzemnim planu neni nuttibéustavbyci ¢asti Uzemi rekonstruovat
ozdravit, avSak instituty ipdkupniho prava&i vyvlastréni nejsou vdchto gipadech zcela
nutné.Reseni tzemniho planu vyt¥@odminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich picvn
piedpigi pred negativnimi vlivy za&gra na Uzemi. Vzhledem k navrhovanéraseni neni
nutno navrhovat kompendas opateni. ReSeni Uzemniho planu respektuje poZadavky
plynouci z oborovych koncepci, avSak probléempani podzemni vodieSeny v koncepci
v oblasti zasobovani pitnou vodou nepovaZzujeme eaavislé komplexni posouzeni
problematiky ¢cerpani podzemnich vod z celé oblasti blat a proto nhavysenicerpani
podzemnich vod neni navrhem Gzemniho planu usmazriJzemni plan respektuje stavajici
povoleni vyuZzivani firodniho I€ivého zdroje peleoidu, resp. zohtege jeho ochranna
pasma, ale dalSi ro#8vani vyuzivani zdroje neumtifje. Steji tak nevymezuje Zadné
plochy €Zby nerosi ani jinych surovin. S dobyvanim nerdsani jinych surovin (vetrg
t¢Zby peleoid), ani navySeninterpani podzemnich vod Uzemni plan né@o Tim reguluje
rozsah vyuzivanifirodnich zdraj. Fi feSeni uzemniho planu byly uplavany poznatky
zejména z obdararchitektury, urbanismu, tzemniho planovani aaiiela pamatkové pé.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadcich pravnich predpisi

Uzemni plan je vypracovan v souladu s pozadavkyestaiho zakona a jeho prowéitch
pravnich pedpisi véetne dodrzenic¢leréni Uzemniho planu dlefipohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. Jednotlivé plochy jstlereny dle 88 4 az 19 vyhlasky 501/2006 Sb. ve
zreéni vyhlaskye. 269/2009 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 501“). Vladu s moznosti danou § 3
odst. 4 vyhlasky 501 jsou v Uuzemnim planu plochynggené dle zisobu vyuziti déle
podrobrji ¢lenény a to na plochy bydleni venkovské,cabhského vybaveni sport, jejichz
regulativy a nazev vice charakterizuji jak stavapk pozadované vyuziti plochdanych pro
bydleni, resp. pro sport.

e)vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisa a se stanovisky datenych
organua podle zvlasStnich pravnich pgedpisa,
popripadé s vysledkemresSeni rozpoi

Ministerstvo kultury uplatnilo k navrhu tzemnihapu drobné fipominky, kterym bylo
vyhoweno. Byla dopléna textovéaéast Uzemniho planu a vypésa ¢ast (jizre od pozemni
komunikace vedouci k vodamzastavitelné plochy Bv-2, resp. v kéném navrhu plochy
Bv-1. Ostatni da@ené organy, které se vyjélg, uplatnily bezrozporna stanoviska.

f) udaje o splreni zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly ¢agln Podrobné komplexni
zdivodreni navrhovanéheesSeni Ize nalézt v ostatnich kapitolach.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozedfR 2008, GUzem
planovaci dokumentace vydané krajem, fjmgek z dalSich SirSich Gzemnich vztah
(konkrétre viz kapitola b) odvodreni).

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavkyromvoj obce” bylo k sidlu

43



piistupovano se zohlednim jeho rozvojového potencialu a jeho vyznamu trekture
osidleni. Cilem samospravy a Uzemniho planu jelohasé takového vyvoje, ktery byipesl
,fozumny"“ rozvoj v mezich moznosti Uzemi, orientoyana zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prdstdi a pohody bydleni. S ohledem na rozvojové mdZsidia
opirajici se o vyvoj nové zastavby v sidle v pasied letech, hodnoty Uzemi a po dobad
organem statni pamatkové ¢gébyl v navrhu Uzemniho planu sledovan rozvojovyrsm
severg od navsi a naopak vychod sidla nebyl v tuto chxitnezen jako rozvojovy, avSak
byla ponechdna moznost zvazeni tohotéramozvoje pro zréeny Uzemniho planu.

Rozvoj sidla je za#sten na stabilizaci gdu obyvatel a umailje rozvoj smtujici ke
zlepSovani kvality s navySenim dto zejména trvale bydlicich obyvatelfddu reékolika
desitek. V navrhovanérreSeni jsou zohle@ny vSechny hodnoty Gzemietre kulturnich,
urbanistickych a architektonickych zejmériayymezeni zastavitelnych ploch a podminkach
pro realizaci nové vystavby, pbprekonstrukci stavajicich budov. Vymezované ploehy
podminky jejich vyuZziti zohlatlji rozvojovy potencial obce a orientuji se na leyidll
v klidném acistém prostedi, umo#uji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotamintize
zejména girodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, a pe&tuji je. Navrh nejpousti
nekoordinovany rozvoj a nevymezuje zastavitelnéclpfopilis velkého rozsahu, jejichz
zasta¥ni by byly naruSenyiednosti a hodnoty Uzemi. VSechny nové stavbyf.popeny
stavajicich staveb musi ctit své okoli a anavazovat.

Urbanistickd koncepce je orientovana na zachové@viagcich hodnot Uzemi sichzem
na urbanistické a architektonické hodnoty sidlaaghavani jeho atraktivity z hlediska
cestovniho ruchu. Rozvoj ploch vyroby a skladows&norientuje zejména do stavajicich ploch
s piipadnymi moznostmi rozvoje, které bude nutno pfibvdle konkrétniho zasru ve
zmenach uzemniho planu, v ndvaznosti na tyto stavajiechy, stale vSak sidazem na
skut&nost upednostini pozadavky bydleni a ochrany hodnot Gzemi.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivymbch, které vytv dostaténe
Siroké moznosti fd vyuziti Gzemi zejména stavajicich stavebtw® prilehlych hospodé&kych
budov, ¢imz vytv&i predpoklady realného a pro vlastniky nemovitosijagelného vyuziti
stavajicich staveb a zejménidlghlych hospodi&kych staveni.

Rozvoj bydleni je po zvazeni a projednavani navrbemniho planu séhovan zejmeéna
na sever od centra sidla.

Koncepce a usgadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volkm@jinu a vytvéi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvalibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zdzemi pro
obyvatele a nav&tniky obce s tirazem na zlepSovani kvality vzhledem k&mnému stavu
a hodnotdm uzemi.

Prvky tzemniho systému ekologické stability jsouneygeny v navaznosti na regionalni
prvky na podklad aktualizovaného podkladu krajského generelu Uzeongystému
ekologické stability zahrnutého téz do zasad Uuzemndzvoje Jihdeskeho kraje. Je ¢gna
kostra ekologické stability a stanoveny vhodné &gty pro plochy, které pokryvaji
jednotlivé prvky tzemniho systému ekologické stghil

Koncepce viejné infrastruktury vychézi ze stavajiciho stavienk je v mnoha jfpadech
vyhovujici. Koncepce dopravni infrastruktury zache& sodasny vyhovujici stav s moznosti
Uprav zejména bodovych zavad. Koncepce zasobowditiuvzachovava séasny vyhovuijici
stav. Koncepce likvidace odpadnich vod je zalozenaybudovani centraldistirny odpadnich
vod na severu sidla, kde je pro ni vymezena satmégtocha. Koncepce zasobovani elektrickou
energii zachovava seasny vyhovujici stav. Koncepce zasobovani plynemavrbuje
zasobovani Uzemi obce a to zejména s ohledem papgtadnou redlnost a ani zastupci
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samospravy nevidi napojeni sidla na plyn jako eedftoncepce atanského vybaveni gétiho

do veejné infrastruktury respektuje s@msny stav, ktery je z hlediska pelt asi v tuto chvili
jediny redlk mozny. Rozvoj obanského vybaveni je umagn diky regulatidm v plochach
jiného zpisobu vyuZiti. Koncepce ¥gnych prostranstvi zachovava &asny vyhovujici stav.
Jako souiast ploch viejnych prostranstvi jsou iaeny pozemky vejné zeles.

Ochrana hodnot je zaji&ta hned na dkolika mistech Gzemniho planu zejména pak
v kapitole b) textove&asti ,koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a re&zyeho hodnot",
kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podmiakgtj ochrany.

Jako véejné prosgsSna stavba je vymezena stauistirny odpadnich vod. Jiné #egné
prosgsné stavby, op#ni ¢i asanace nejsou vymezeny a to ani prvky Uzemnystému
ekologické stability k zaloZeni.{odem je skuténost, Ze cile&hto ploch je mozno splnit
pomoci regulativ ploch dle stanoveného &obu vyuZiti bez nutnosti uplam instituti
vyvlastreni ¢i predkupniho prava.

Stejre tak byly v ramci moznosti a podrobnosti UzemnildmpireSeny probléemy aigty.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemérk by ngly zajistit zachovani a
respektovani hodnot Uzemtetr® moznosti vedeni, pdp pietrasovani vedeni technické
infrastruktury. Je stanovena koncepce likvidaceaddjich vod ¥etrg vymezeni plochy pro
umisgni ¢istirny odpadnich vod. Problém chatrajicich ohje&t dalSich nevyuzivanych a
zanedbanych nemovitosti neni mozndnmm v Uzemn planovaci dokumentaci ¥gSit, ale
Uzemni plan umaiuje majitelim nemovitosti dostataou Sfi piipustného, pap podmirné
piipustného vyuziti, které ma nabidnout moznosti ityzejména rozsahlych zeilskych
usedlosti. Stefhtak problémy hlavnich stavebnich zavad nelze wniden planu pimo
vyiesit, ale Uzemni pldn nejen umaje Siroké vyuziti pozemka staveb, ale také vytkia
ramec pro hodnotn&eSeni s inspiraci ve stavajicich hodnotnyeSenich zobrazenych
zejména v hodnotach Gzemi. Velk4 zaplocena plodinévkrajiny na pravée stranpii
vyjezdu na ZalSi byla vymezena jako plocha gdifiska a to zejména na jeji stavajici vyuziti
jako louky. Ripadné rozgeni moznosti vyuZziti je nutno prétt zménou Uzemniho planu.
Problém navySenterpani podzemnich vo#esSi Uzemni plan nenavrzenim koriglgporo
umisgni vedeni vodovodnicktadi a i pres skuténost, Ze jsou s@adsti navrhu zasad
uzemniho rozvoje Jikeského kraje. Stavajici platny uzemni plan velkéhemniho celku
Taborsko s takovymi z&fry nepd@ita a ani takovéi obdobné koridory navrhuje.

Byly splrény pozadavky na uspédani obsahu navrhu Uzemniho planu a naiadpai
obsahu jeho adrodreni.

g)komplexni _zdavodnéni _ prijatého reSeni _a

vybrané varianty, véetné vvhodnoceni
predpokladanych disledka tohoto reSeni,
zeiména ve vztahu Kk rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Hlavni cile tzemniho planu a to kam byglmmerovat jsou vyjageny v koncepci rozvoje
Uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci t&ni krajiny. Na to detaifi navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavnihouan§, pfipustného, podméme
piipustného, ndjjpustného vyuziti a podminek prostorového wdpani. Rozvoj sidla
smeiuje ke stabilizaci ptiu obyvatel a umatuje rozvoj zamsieny na zlepSovani kvality
S navysSenim pidu zejména trvale bydlicich obyvatetadu rekolika desitek.
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Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostame Siroké a je nutno je vyuZzit vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podmink&dm. Hranici, kdg§ezaner akceptovat jako ifjatelny
a kdy jiz nikoli musi najit fislusSné datené organy a povolujici organé{Sinou stavebni
Giad). Jednim z voditekiippomto rozhodovani jsou regulativy pro jednotlpi@chy, které v
mnoha pipadech obsahujitfkladmé moznosti vyuziti, pépnegipustného vyuziti. Pokud se
objevi zangr, ktery neni vyjmenovan véthto pgipadech ani neni mozno hdiadit k
zadnému vyuZziti, musi se zohlednit, ke kterému wiuda nejblize a zda je v souladu
rozporu s hlavnim vyuzitim a hodnotami Gzemi.

Asi nejwtSim stetem i zpracovavani uzemniho planu byly moznosti rozwiga a
zachovani hodnot Gzemi zejména pak urbanistickycharehitektonickych. Snahou
zpracovatele je skloubeni peby na rozvoj sidla se zajmy statni pamatkow plla jednu
stranu je nutno vzit v Gvahu, Ze je sidlo pamatkdwareno, na druhou stranu vsak sidla’by
pamétko¥ chrargné nelze “zakonzervovat”. Je ¥m nutno udrZet Zivot, ktery préwtvai
tyto skvosty a je také schopen zajistit jejich za@mni, coZz obnasi nejen nemalé figrain
prostedky, ale je&t vétsi asili viastnilt jednotlivych nemovitosti a samospravy. Jen ceéloiro
Zivot v jednotlivych sidlech a @domeni si cennosti mista odkud pochaziniza gispst k
trvale udrzitelnému rozvoji. Jistcenna a chvalihodna j&innost chalupéi, opravy a
udrZzovani jejich nemovitosti, ale bez trvale byidlic obyvatel by se jednalo o nezivy
organismus, ktery by byl odsouzen k postupnémuzedcivedoucimu az k jeho zaniku. Proto
je nutno na sidlo nahliZzet jako na celek, dokakkubit jednotlivé zajmy a zamyslet se nad
fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou vymezemyaximalnim zohledfmim vSech z§jrin
v Uzemi ¥etre pamatkové p&. Navrhovana plocha navazuje na jiz realizovanowjsi
zastavbu, nezasahuje nejcgBh ¢asti pamatkovych Gzemi, dotvaorganismus sidla a
zachovavaji jeho kompaktnost. Nelzeg@ odalit neproniknutelnou zdi jednotlivé&sti sidla.
Pro rozvoj timto sirem rozvoje pece hovéi i vyvoj poslednich desetileti ba stoleti, kdy
praw rozvoj sidla byl orientovan dotdhto sméri. Jiné smiry rozvoje by dle nazoru
zpracovatele mnohem vice zasahly do radéni sidla, pdp byly v rozporu se zajmy
chrartnymi jinymi pravnimi gedpisy. A nevymezit zadné plochy rozvoje by bylo
piinejmensim velmi diskutabilni.

Pfi vymezovani ploch bylo nutno zohlednit hodnoty mitezejména zachovalou
urbanistickou strukturu sidla (vyjgghé také vyhlaSenim vesnické pamatkové rezervace
Mazice), ale satasr¢ umoznit rozvoj sidla. Proto jsou v navrhuimaiovany na gkolika
mistech nejcerjSi centralni plochy sidla. Snahou zpracovatel® lzgichovat kompaktnost
sidla a v maximalni mé vyuzit zastasného uzemi. Pro rozvoj bydleni je vymezena zejména
zastavitelna plocha bydleni venkovské. DalSi rozwgjleni neni vyloteny. Sodasreé se
zpracovatel spolu se zastupci samospravy domni&a¥rh Gzemniho planu dostate

zohlediuje hodnoty Uzemi zejména zachovalou urbanistickaukturu sidla.

Uspaadani sidla se formovalo v poslednich stoletichged&né. Na centralni prostornou
naves navazuji skvostné rozlehlé zdéské usedlosti zdobené ve stylu selského baroka.
Severovychodnim sfrem navazuje rozsahlejSi zastavba podél silni¢é3BlL6 zakotena na
severu sidla ulicovym obestaim (kolmo na silnici 111/13516) menSi navsi s rigkem. Dale na
sever za potokem brod se nachazi areal podniku r&esbpuzici jako zazemi prailghlé
zemedélské pozemky na plochach peézie raSeliny. Jihozapad sidla reprezentuje budovy
zemedélskych staveb (stuznou kvalitou jednotlivych budov) a areal sportbanzavodist pro
korg. V byvalé budo¥ pro poskliziovou Upravu je umi&ba fidirna odpad. Na jihovychod
sidla najdeme fotbalové&ifté, na kterém se (spolu se zava#istpro kor) casténe odehrava
spol&ensky Zivot v sidle, avSak hlawist aktivit je umisina do centra sidla k byvalé kovarn
(dnes obchod a pohostinstvi) a na prostornou n8ezejmenna vodates doprovodnou zeleni
prochazejici od jihozdpadu na severovychod celgiersije zakladnim prvkem z hlediska sidelni
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zelerg. Na ni navazuje jednak hlavni centralni prostdlas(naves s rybnikem a dalSi zeleni) a
jednak mensi severni naves s pozarni nadrzi, votbkiem Brod a souvisejici zeleni). DalSim
vyznamnym mistem sidelni zeteje rybntek pobliz fotbalovéhoit$te spolu s doprovodnou
zeleni. Zejména plochy vyroby a skladovani a naxahécistirny odpadnich vod dopatujeme
doplnit doprovodnou a izatai zeleni, kterd zmirni jejich negativni vlivy n&ob vcetns
negativniho vnimani jejich staveb.

Bydleni

Dulezitym rozvojovym srmrem bydleni v MazZicich je sever od centrasidla. hyn
rozvojovym smirem je lokalita na vychadsidla @i silnici na Borkovice, ale s ohledem na
potreby obce a projednavani navrhu Gzemniho planu bytato chvili od tohoto sgru
rozvoje ustoupeno s moznosti navraceni serunve zndnach uzemniho planu. Plochy
uvnitt sidla a zastavitelnd plocha jsou vymezengvazré jako bydleni venkovské.
Regulativy ploch bydleni venkovské se seéedi zejména na zachovani hodnot izemi u ploch
stavajicich také na vyuZiti stavajicich budov avo#éid Aby mohly velké statky iezit, je
snahou Uzemniho planu nabidnout vlastmikdostaténou Sfi moznosti vyuziti. Nesmi se
vSak v Zadném ffpact zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je keyAzneé wtSine
bydleni. Pokud si vyuziti vyzad&gstavbu stavajicich budov je jejich raesii viadu meti
mozné (nap zboura se€ast stodoly a postavi se nova, kterajgdgrysré o metr Sirsi), avSak
zélezi na posouzeni stavebnihi@du, zda jiz toto roz&ni nepekradi unosnou hranici s
ohledem na hlavni vyuZiti plochy a hodnoty Uzentip&iné pistavby je snahou orientovat
do dvora zergdélské usedlosti. Vhodné bude vyuzit také pozemkyiténgidla, ale je nutno
zohlednit zejména pamatkovou ochranu. Vyuziti vawdth plochach musi respektovat
hodnoty Uzemi a odehravat se souhlaséisiysnych orgaih zejména v oblasti pamatkove
p&e. Nova vystavba zejména v exponovanych lokalitAchnavazujicich na vesnickou
pamatkovou rezervaci musi svym vyrazem respektatavajici souhrnnou hodnotu
historického prosgedi obce, zachovavajici podstattésti jeho struktury a terénniho reliéfu.
Musi respektovat charaktefiypdni historické zastavby a celkovou kompozici poos a
nebude vytvet stavebni dominanty ani naruSovat stavajici progé usptadani uzemi tak,
aby nedoSlo k nevratnému znehodnoceni urbanismue.olozadavky na soudobou
architektonickou a stavebni tvorbu v paméatkahrartném Uzemi se statutem pamétkove
rezervace vychazeji zkanych z4ajni statni pamatkové pé zastoupené v zakdrCeské
narodni rady i v mezinarodni Umktio architektonickémalictvi Evropy.

Bydleni na venko¥ v dnesni dob piedstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivych
staveb. Nova zastavba vSak bohuZel ponejvice rektgp hodnoty Uzemi ani zakladni
pozadavky a f@dstavy budoucich uzivateh ¢asto ani nerize. Postavi se stavba hlavni a
kolem ni se dodate¢ prilepuji rizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)ifstavby kilen,
dilem, sklef apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemkysokymi
neproniknutelnymi ploty, pdp se vysazuji ndp tuje. Tyto stavby a nasledné Upravy pak
pusobi velmi ruSi¢ zejména ve vztahu k tragii venkovské zastagb Pra@ se tedy
neinspirovat v této tradii zastavb prowiené dlouhodobou praxi a uzivanim aieepit z ni
to hodnotné. Podivejme se na hapa hodnotna staveni, na ktera bglanvystavba
navazovat. Tato staveni jsou typickou ukazkou, gakdcere funguji a spiuji vSechny
pozadavky, by datum jejich realizace nemusi byt zrovna nejst&tdvby ve tvaru pismene
U nebo L zajiguji pro obyvatele dostatek soukromi (uiEaw dvir), nabizi moznost umisti
gardze, dilny a hospoigkych casti pod jednou w#chou, ¢imZz dociluje souladu s
charakteristickym razem vesnice a hodnotami Uz&eho dispozice na pozemku pomaha
zapomenout naffpadné negativni vlivy okoli. Proto také dopareme zpracovani Uzemnich
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studii a obsahové moznosti jejich zpracovani. UWvaméstavitelnych ploch, a tot' giz je
Uzemni studie zpracovavara nikoli, je nutné vymezit a respektovat dostate veejné
prostory, které doplni navrzené stavby. Oligennutné klast @kaz na piiceli budov ¢etrg
piipadnych pedzahradek.

Samozasobitelstvim je mysSlenazhd spateba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdribeze, kralik ¢i dalSich domacich zkat.

s o~ oz

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné chatové lo&alitpztrouSena chatova zastavba
a vystavba novych chat nerigustna.

Vyroba a skladovani

Plocha vyroby a skladovani je vymezena v byvalémérdslském arealu, ktery je pro
zenedelskou vyrobu vyuZivan pouz&sté&ne, druhacast je vyuzivana spaleosti zabyvajici
se nakladanim s odpady. Ve stavajicich plochaamdby byt snaha o intenzifikaci vyuzivani
stavajicich budov a pozerinkptipadny ploSny rozvoj je mozny v navaznosti na gtéva
plochy s respektovanim vyuziti bydleni, snaha tve&iSi zalenéni do Uzemi a totajiz
pomoci zeled tak gipadnymi stavebnimi Upravami. Vyuziti byélm odpovidat zachovani
hodnot Uzemi. #¥padny vyrazny ndist dopravy je nutn@eSit s ohledem na jchod dopravy
plochami, kde je hlavnim vyuZzitim bydleni. U vSqabch nesmi dojit k jejich nadfimému
rozsteni,éemuz také odpovidaji podminky priigmdna nasledné ro¥sii.

Podmirgné pripustné vyuzitfobsluzna z@izeni a stavby proéit znamena, Ze napmize
se Zidit v této ploSe zavodni jidelna pro zsmmance a do ni si mohou proédig chodit
mistni obyvatelé, ale v Zadnérfigadt se nesmi jednat o restauraci, ktera bude mitmakia
silnice, a nabizet moznosti stravovani Sirokieymsti.

Nepipustnym vyuzitim “skladovanim odpad (véetre nebezpénych odpad),
nebezpénych latek, vyrobka pripravki, nebezpénych chemickych latek apodié mysleno
pro &ely tohoto uzemniho planu, Ze je higpistné tyto latky skladovat jako hlawinnost
podnikani anebo jako jednu zildzitych sloZek tohoto podnikani. Toto ustanoveai s
nevztahuje na skladovanéchto latek jako nutné seasti @ipustného, pap podmirné
piipustného vyuziti, tzn. jeffpustné skladovat nebezpe latky nap v ramci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a uskladichto latek pro jeho provoz neobejdete, ale
Gcelem autoservisu jistneni naplnit halu (provozovnugniito latkami. Vyjimka z tohoto
ustanoveni je poskytnuta stavajicimu provozu. emgjenom fipustny, ale je mozno ho
také rozSiovat.

S wdomim minimalizace zaborzentdélského mdniho fondu, je spotensky zZadouci
nejprve co nejvice aipdnostd vyuzit plochy stavajicich ardéla nejlépe az po jejich
vycerpani, pop nemoznosti jejich Werpani, sougedit dalSi rozvoj do zastavitelnych ploch.

Vefejna prostranstvi

Koncepce viejnych prostranstvi respektuje gaany stav s itazem na zachovani
stavajicich navesnich prosiora paitd s jejich dalsim zkvalibvani. Nova viejna
prostranstvi nejsou vymezovana. Hlavni a nejvyzrggnrplochou véejnych prostranstvi
zustava centralni naves. Druha se¥@hnaves ma spisSe ddpjici charakter. DalSi nova
vefejna prostrantvi mohou byt vymezenainapplochach bydleni venkovské. Jejich vyznam
vSak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy.

Plochy véejnych prostranstvi musiugtat bezpodmik@¢ verejré pristupné (mimo
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soukromych zahrad afgdzahradek) a slouZzitrgdevSim svému hlavnimu vyuziti (umoznit
setkavani obyvatel). Teprve pak mohou byt realingw@statni moznosti vyuziti. Neni vhodné
tyto plochy prostoro¥ délit. V piipac dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné staaby
zaizeni, které umailji zejména hlavni vyuZiti naptaké okolnich ploch. V Zadnéntipad:

se nejedna o zpewmeé parkovaci plochy pro soukromé vyuziti dalSichcpl Ty si musi
kazdy zajistit na vlastnim pozemku mapvnit: stavajicich zewdélskych usedlosti. Pokud se
tyka technickeé infrastruktury, pak se znovu jedigdpvsim o vedeni, ktera byka (pokud je
mozno) byt umigovana pod zem. Pokud je mozZnalyrby se vSechny nové stavby &izani
zejména technické infrastruktury umistitdbypod zem anebo umistit uvhizengdelske
usedlosti. Nelze umistit v této ploSe hapafostanici.

Obc¢anské vybaveni

Ohktanské vybaveni reprezentuje budova obecnihduis knihovnou a pozarni zbrojnici a
budova mistniho pohostinstvi s obchodem se smiSeanonim, které jsou @&bvymezeny
jako plochy obanského vybaveni. Pozemky pro sport (fotbalotigtdh zavodist pro korg)
jsou vyélereny jako plochy obanského vybaveni sport. Ostatntabské vybaveni jako nap
pozemek v severriiasti sidla, kde jsou umésty kontejnery proitdény odpad, jsou s@asti
ploch jiného zpisobu vyuziti. Fipadny rozvoj je mozno realizovat uvmtymezenych ploch.

Doprava

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z poZadavka achranu stavajicich cest
umoaziujicich bezpény prichod krajinou wetre propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuziva vigvazné nie stavajici komunikace a unje jejich zkvaliiovani
vcetrg cest pro pSi, cyklisty a mistni dopravu a to i zemdlského charakteru. Navrzena
koncepce umaiije také napojeni ploch vyroby a skladovani. Aviak povolovani
jednotlivychéinnosti zejména v plochach vyroby a skladovaniyea zohlednit omezejsi
moznosti dopravniho napojeni ploch vyroby a skld@hdvvzhledem ke skuieosti, Ze
napojeni &chto ploch prochazi skrz bytovou zastavbu.iipad, Ze by dodchto ploch bylo
umiseno takoveé vyuZiti, které by zvySovalo intenzitu diogy a z ni plynouci negativni vlivy
nad gipustnou miru, je nutno toto vyuziti podminittegenim dopravniho napojeni zejména
mimo plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni.

Technicka infrastruktura

Stejre jako u dopravni infrastruktury je nutno u techmicknfrastruktury ochranit
dostatény prostor pro umishi staveb a z&eni v Uzemi a v fpadt liniovych staveb
umoznit ptichod timto tzemim.

Vodovod
Stavaijici stav je vyhovuijici a je mozno jej dleipby dophovat.
Kanalizace

Jak plyne z novych narékna bydleni a s tim souvisejici legislativy, nayehteSeni
likvidace odpadnich vod kanalizaci zakenou centralnéistirnou odpadnich vod, pro kterou
je na severovych@&dvymezena zastavitelna plocha. V tuto chvili ngli¢edpovidat jakou
cestou likvidace odpadnich vod se obec vyda a peotgmezena dostates velka plocha pro
umisgni ¢istirny odpadnich vod, do které bude nastekbmkrétnicistirna umistna.
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Elektricka energie

Vzhledem k pedpokladanému néstu odiru elektrické energie je umoamo v plochach
jiného zpisobu vyuZiti umistit dalSi trafostanici pro posiledsobovani sidla elektrickou
energii, pop. premistni vedeni a trafostanice. Jednotlivd vedeni mistnifiznamu Ize
umig’ovat ve volné krajiar dle konkrétni paeby, avSak vzdy s ohledem na hodnoty tzemi (a
to jak trafostanice, tak vedeni).

Vetejnou infrastrukturu je umoZnoiesit v ramci jednotlivych ploch jakdipustné pop
podmiréné piipustné vyuZziti.

Uspdéadani krajiny

Koncepce usp@adani krajiny je orientovana na zachovani stavaic$tavu a jeho
postupné zlepSovani. ¥¢Seném Gzemi ani v jeh&shé blizkosti se nenachazi zadné Gzemi,
které by vyZzadovalo okamzité a bezpodmngereSeni zavadného stavu. Saiepze, Zze v
Gzemi je co vylepSovat, ale jedna se spiSe o nmexiistatky, a celek je mozno hodnotit jako
uspokojivy. Vzhledem k vysokéfipodni hodnat Uzemi je zakazano v nezastaem uzemi
umig’ovat &trné elektrarny, solarni elektrarny apod. Ve vdirging jsou umozany zmeny
druhi pozemk nag. zalesiovani, vytvdéeni vodnich ploch, ale vzdy za sfhh k tomu
uvedenych podminek. Ro¥h je umozino za dodrzeni zakonnych podminek udmist
polnich hnoji§ a komunitni kompostovani. Komunitni kompostovaeiirdije § 10a odst. 1
zdkonac¢. 185/2001 Sh., ve 2ni pozd&jSich gedpigi. Komunitnim kompostovanim se
rozumi systém sfou a shromafovani rostlinnych zbytk z Udrzby zele®a zahrad na uzemi
obce, jejich Uprava a nasledné zpracovani na zéempost. Zelenym kompostem se rozumi
substrat vznikly kompostovanim rostlinnych zhytk/ Zadném fipadt se nejedna o skladky
zejména domovniho odpadu, ale aiehio jiného.

Uzemni systém ekologické stability navazuje na gaitky nové legislativy. Biocentra
jsou zaazena do ploch fprodnich, biokoridory zejména potom do ploch smysén
nezastaimého Uzemi. Do ploch smiSeného neza&sidlvo Uzemi jsou téz meny stabilni
¢asti krajiny (a to i uvnit zastagného Uzemi) &etns interakénich prvka, které je vhodné
ochranit ged zntenim a které maji svou vahu z hlediska spravnéhgdvani krajiny jako
celku. V zadném ifjpact neplati, Ze se wthto plochach nic nesmi a musistat napospas
svému osudu a samovolnému vyvoji. Safrepwe se zde mize odehravat stavajici vyuziti
(koseni luk, orani a sklizeni na polich, hosgedav lesich), které je v souladu s pravnimi
piedpisy a dalSimi dokumenty, ale kazda uvazovan&anmusi jiz respektovat zvySené
poZadavky na tyto plochy. Tyto plochy Wé&ostru ekologické stability.

Uzemni systém ekologické stability se sklad&eseném Gzemi z jednoho regionalniho
biocentra, jednoho regiondlniho biokoridoru, dvakalnich biocenter, dvou lokalnich
biokoridori a jednohointerakeniho prvku. Prvky uzemniho systému ekologické $itgbv
feSeném Uzemi Uzemniho planu MazZice jsou popsarmymypletni tabulkovécasti nize.

Z davodu splgni cili a ukoli Uzemniho planovani jsou ve vyrokow@sti vybrany
z popisnych tabulek pouze &gasti, které nejsou pouze popisného dopujiaiho charakteru.

To znamena, Ze ve vyrokovasti je vybrano z tabulek to néjdzitéjSi z hlediska uzemniho
planovani a sem do édodreni jsou zobrazeny vSechigsti tabulek.
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Cislo a nazev prvku tzemniho systému ekologickd

h

RBC 1 (dle zasad tzemniho
rozvoje RBC 782)

Kozohliadky

stability

Charakter

Vyznam

Velikost | Pfevazujici STG Vyuziti

Biocentrum

Regionalni

518 ha 4A6, 5A6 Les, ostatpiocha, vodni plocha

Charakteristika

Regionalni biocentrum v prostoru blat na severowgictim okraji Uzemi,
pouze 9,371 ha, t¥ené raselinnymi lesy fechodovym raSelini&in, lunimi a travinobylinnym
spole&enstvy aiiznowkymi lesnimi porosty. V kulturnich lesnich porodtgmrostech fevazuje
borovice, v devinnych narostech mimo LPFiba p¥ita, topol osika, kruSina olSova, dub, o
vrby. Z lesnich typ prevazuje OR — raSelinny bor.

Doporuceni

V lesnich porostech zajistit zvySeny podiwn pirozené devinné skladby. Vychovné zasd
zan®fit na podporu stanovistnpivodnich devin, obnovni zfisoby girod blizké, maximala
vyuzit girozeného zmlazeniPrirozena devinna skladbaOR — sm +-2, bo 7-9,ib+-2, blatkd
(event. kizenci bo) 0-+.

Katastralni Gzemi

Mazice, Borkovice, Sviny

Kategorie ochrany

VKP dle zakona&.114/92 Sb. —les, raSelinist

Cislo a nazev prvku Gizemniho systému ekologickéitagb | LBC1 | Blata
Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 29,596 hal 5AB6 les, ostatni plocha, vodni tok
Charakteristika |Lok&lni hocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru, termé raSelinnymi lesy
travinobylinnymi spolé&enstvy na rekultivované ploSe pizté raseliny. Lesni porosty kulturni
stejno¥ka kmenovina sigvahou borovice, plochy vzniklé samovolnymimaanim s pevahou
biizy, pimés olSe, smrk, vrby. Z lesnich typrevazuje 4R — S¥Zi reliktni smtina.
Doporu¢eni Mimo les ponechat ifrozenému vyvoji. \lesnich porostech éiné hospodani

odpovidajici stanovisti, se zafigfim podilu devin pirozené devinné skladby.
Vychovné zasahy za¥it na podporu stanovi&n pivodnich devin, obnovni
zpasoby navrhovat jem#gi, pokud mozno vyuzivat fjppozeného zmlazenil
V biocentru zasadnnepouzivat najvodni deviny (jedle obrovska, duberveny,
douglaska tisolistd apod.Prirozena devinna skladba4R — sm 6-10, jd 0-+, bo +H
4, b+ 1, oll + 1.

\FeSeném Uzengi

Katastralni tGzemf

Mazice, Zalsi

Kategorie ochrany

VKP dle zadkona&.114/92 Sb. —les, vodni tok

Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéiftgb | LBC2 | Na vyhandlovanych
Charakter Vyznam Velikost | PrevaZujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 3,542 ha 3B4-5 Vodni tok, trvalytravni porost
Charakteristika | Lokalni biocentrum zahrnujici louky, vodéte drevinné narosty (v k.. MaZzice 1,966 h
Dievinné néarosty — vrby, topol, dub,olSe. Louky paibkrni se spokenstvy t.Molinio-
Arrhenatheretea.Vodotete se smrové upravenym a zahloubenym korytem, bezhwmvych
porosfi.
Doporu¢eni Louky pravidel® kosit, devinné narosty mimo les pouz nutnymi vychovnym

zasahy. Podél vodate vysadba iehovych porost tak, aby byla umoZma tdrzba
toku, vhodné druhy: olSe lepkavd, jasan ztepilgratha hroznovi

Katastralni tGzemf

Mazice, Zalsi

Kategorie ochrany

VKP dle zakon&.114/92 Sbh. —les, rybnik

Cislo a nazev prvku tzemniho systému ekologickd

» RBK 1 (dle zasad Uzemnihd Blatska stoka

rozvoje RBK372)

stability

Charakter

Vyznam

Velikost | PrevaZzujici STG Zpiisob vyuziti

Biokoridor

Regionalni

3,165 ha 5AB6 vodni tok, ostai plocha

Charakteristika

Regionalni biokoridr zahrnuje vodni tok a okolni travinobylinné gsty. Vodni tok m
smerové upravené a zahloubené koryto, mist¥evkymi vrbami.

Doporuéeni

Podél vodotee vysadba iehovych porost tak, aby byla umozma Gdrzba tokt
vhodné druhy: olSe lepkava, ja ztepily, stemcha hroznovité

Katastralni tGzemf

Mazice

Kategorie ochrany

VKP dle zdkona&.114/92 Sb. — vodni tok
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Cislo a ndzev prvku Gzemniho systému ekologickéiftab | LBK 1 | U K Fize

Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Zpiisob vyuziti

Biokoridor Lokalni 5,789 ha 3B4, 3B3 Vodni tok, or pida

Charakteristika | NavrZzeny lokalni biokoridor Bloku orné fidy sleduje trasu vodate, na jihu Uzemi pakipchéz
do k.G.Horni Bukovsko. Mimo malého remizu zcela lokevin. Zahrnuje sirové upravend
koryto toku, okolni louky a pole.

Doporuceni Louky pravidelg kosit, hmotu odstranit mimo plochu, rfeggvat kulturni traviny. Ornoutglu
v biokoridoru zatravnit. Rybnik nevyhrnovat, zachiow&lké brehové partie s rakosinamifi
gisteni sediment odstraninimo biokoridor. Podél vodote vysadba fehovych porost tak, aby
byla umoZgna udrzba toku, vhodné druhy: olSe lepkavd, jasapily, stemcha hroznovita

Katastralni Gzemi | Mazice

Kategorie ochrany| VKP dle zakona.114/92 Sb. — vodni tok

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologickéititab | LBK 2 | Potok Brody
Charakter Vyznam Velikost | Pfevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 3,352 ha 3B4-5, 3B4 Vodni tok, ma pida, ostatni plocha,
trvaly travni porost

Charakteristika |Casteng funkeni lokalni biokoridor sleduje trasu potoka Brodyeg zastasné Gzemi MaZi
k regionalnimu biocentru Kozaldky. Zahrnuje swrové upravené koryto toku, okolni louky,
pole. Misty iehové porosty (v Gseku nad Mazicemiyrby, olSe. Pichod zastasnym Gzemin
po okraji navesniho rybnika Ize povazovat za trpalezecast&ng funkeni asek.

Doporuceni Louky pravidelg kosit, hmotu odstranit mimo plochu, rfeggvat kulturni traviny. Ornoutglu
v biokoridoru zatravnit. Podél vodet vysadba fehovych porost tak, aby byla umozéna
udrzba toku, vhodné druhy: olSe lepkava, jasanilgtegitemcha hroznovita. Bchod zastatnym
UzemimieSit v ramci sadovych Uprav navsi.

Katastralni Gzemi | Mazice

Kategorie ochrany| VKP dle zakona.114/92 Sb. — vodni tok

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologickéititab | IP 1 | Padklky
Charakter Velikost Pievazujici STG Zpiisob vyuziti
Interak &ni prvek 3,471 ha 3B3 Ostatni plocha, komunikace roa pida

Charakteristika | Cesta s odvatbvacim gikopem v bloku orné gy jihozapads od Mazic. Podél cesty Gz
pruh ruderalizované travinobylinné vegetadeyvihy v severnéasti, dale pouze ojedite.

Doporuceni Vysadba stromi@adi, vhodné druhyiévin — olSe, jasan, dub, javor mlé

Katastralni Gzemi | Mazice

Kategorie ochrany | VKP dle zakon&.114/92 Sb. —

VSechna vyuZziti ploch zefdélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuZifi (t
podminek pro zewuélstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zny druhi pozemk
musi probihat na logickych mistech, tzn. neni-linouzalegovat uprostd pole (nap z
divodu zvysSeni ekologické stabilityi pudni eroze), neto by toto zaleséni uprosted
zentdélské pidy byt povoleno.

Stejre tak pripustné a podmémé pripustné stavby a iaeni mohou byt povolovany jen v
souladu s hlavnim vyuZzitim, tzné¢eliny musi byt ¥eliny a nikoli pobytové mistnosti, st&jn
tak myslivecka zazeni.

Obdobné podminky také plati pro plochy lesni alpjomdni a vodohospottké.

P¥i vyuziti zemi je nutno mimo jinych také respelktbwechranu firodnich zdraj zejména
v podok& zasob raseliny a vodnich zdr@ to nejenom mistnich, ale také v navazujicicimicte
se kterymi spravni Uzemi obce nejen sousedi. Zplyne také poZzadavek na respektovani hodnoty
zasob podzemni vody a koordinac&padného ndistu ¢erpani vod v celé oblasti blat a
souvisejicich Uzemi afiptomto nafistu bezpodmiriee respektovat vSechny hodnoty Uzemi. V
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navaznosti na hodnoty Uzemi je nutno zajistim@gené odbry podzemnich vod a zabranit
Joramyslové €2bs* vody v celé oblasti blat. Stim také souvisi piEsek nacerpani vody
negesahujici lokalni vyznam (bezprasgini okoli blat) v mnozstvi pro mistni obyvatelstVam
samosprava, piaovatel i zpracovatel davaji jasnajevo svj nesouhlas s uvazovanym navysenim
cerpani podzemnich vod, kteréie zasadhnegativié ovlivnit nejen samotna blata, ale mnohem
SirSi Uzemi detre spravniho Uzemi obce.

h)vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_a
informace o0 vysledcich vyhodnoceni vl na
udrzitelny rozvoj Uzemi

JelikoZ doteny organ z hlediska zdkona o ockrgkirody a krajiny stanovil, Ze tzemni
plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamlokalitu nebo pt& oblast, dateny
organ z hlediska zakona o posuzovaniwlhepozaduje zpracovani vyhodnoceni wliva
Zivotni prostedi, pdizovatel ani samospravny organ ani ostati@stnici procesu gzovani
o vyhodnoceni vlii na udrzitelny rozvoj nepozéadali, nebyl tento p@tek uveden ve
schvaleném zadani tzemniho planu.

1) vvhodnoceni &elného vyuziti zasta¥éného Uzemi
a vyhodnoceni poteby vymezeni zastavitelnych

ploch,

Lze konstatovat, Ze zastané Gzemi je €elné vyuzZivano. No¥ vymezenda zastavitelna
plocha jesou vymezena v navaznosti na stavajicaea® Uzemi a odpovida svou velikosti
piedpokladanému vyvoji obyvatel a petbadm obce. Zastavitelnou plochu lze iobapojit na
dopravni a technickou infrastrukturu.
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j) vwhodnoceni_predpokladanych disledkia _navrhovaného reSeni_na zerédélsky
pudni fond a pozemky ukené pro pinéni funkci lesa

Tabulka vyhodnocenitpdpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na zeadélsky pidni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa
(vSechny vyndry jsou uvedeny v ha).

zasazeni staveb |a
” zarizeni
druh pozemku dle katastru celkovy ;f;[:or v tfida ochrany / kéd BPEJ tfida ochrany / vym éra uskuteénénych 73
Olzniée“i me:ra sabor  |zastav & uéelem  zlepZer|i
plochy  [plochy ZPF ném padni  drodnosti
('G - ’
o 9 T uzemi (ANO/NE)
© o E - o I Il 1. | V. V. . . 1. | IV. V.
£ [ < c 2
(s) = N ) o
Bv-1 1,2538 1,0201 1,0201 | 0,0000 74400 76701 0,7437 0,2764 NE
TI-Cov 0,7523 0,4290 0,4290 | 0,0000 74400 76701 0,2862 0,1428 ANO - 0,0525
celkem 2,0061 1,4491 1,4491 | 0,0000 1,0299 0,4192




Celkem zébory dle druhu pozemku:
- trvaly travni porost 1,4491 ha

Celkem zabory dlerfid ochrany:
- L 1,0299 ha
- V. 0,4192 ha

Celkem zabor ze#aklskeho mdniho fondu je 1,4491 ha.
Celkem z&bor @dniho fondu je 2,0061 ha.

vyuziti ploch zabor ZPF v ha zabor mdniho fondu v ha
bydleni venkovské 1,0201 1,2538
technicka infrastruktura 0,4290 0,7523

Udaje o uskutg&nénych investicich do mdy za Gelem zlepSeni fidni Urodnosti
(melioraéni a zavlahova z#izeni apod.) a o jejich pedpoklddaném poruseni

V feSeném Uzemi jsou usképeny investice do fidy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podolé meliora&nich zdizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zabon puadniho fondu. Melioréni zd&izeni jsou zasazena v minimalnifenpouze vymezenou
zastavitelnou plochou pro umist ¢istirny odpadnich vod viz tabulka vySeéetm vymery
zasazené plochou. V navazujicithenich a podrolisich dokumentacich je nutno zasazeni
(preruseni) meliornich zdizeni zohlednit. Vzhledem ke skatesti, Ze je plocha vymezena
za odvodovaci stokou, jeiedpoklad, Ze po upsréni podkladi bude zjis¢no, Ze k zasazeni
odvodiovacich z#&izeni nedochazi.

Udaje o aredlech a objektech staveb zafélské prvovyroby a zenédélskych
usedlostech a o jejich pedpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi se nachazi dva aiske aredly, které jsou tazeny do ploch vyroby
a skladovani s dost&m Sirokymi moznostmi vyuZziti. Rozvoj ploch vyrobys&ladovani by
se ntl prozatim odehravat uviivymezenych ploch.

Zduvodnéni, proé¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym moznymieSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zenidélského piadniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajna

bydleni — Vymezena zastavitelna plocha navazujeasa¥né Uzemi. Umighi ploch
zabraiuje rozhstani sidla do volné krajiny. Je zachovavana konmosk sidla.

umiseni ¢istiren odpadnich vod — vzhledem k reliéfu teréenirani jiné umishi ¢istirny
odpadnich vod mozné. Vzhledem ke sknwesti, Ze v tuto chvili neni znanégsné umishi a
ani technologigisténi, je vymezena dosta&t® velka plocha, kterd umozni v podr@ich
dokumentacich umigti vlastni stavby Zcistirny odpadnich vod. Proto se
negredpoklada vyuziti celé plochy a tudiz i zabor 2éétského fidy bude mnohem mensi.

V Uzemnim planu se nenaléza uUzemi, &ens se nachaziitve stanoveny dobyvaci
prostor ani chr&mé lozZiskové Uzemi. Nejsou navrhovany ploctapy nerosi a proto se ani
negredpoklada stanoveni dobyvaciho prostoru a timiapagné zaboryijmniho fondu.

Predpokladany zabor PUPFL

Zabor pozemk uréenych pro plani funkci lesa ani zasazeni do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa se népdpoklada.
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k) rozhodnuti o hamitkach wetné jejich oduvodnéni

rozhodnuti o namitce uplatn  éné k navrhu Gzemniho planu MazZice v €etné jejiho od Gvodn éni

podavatel namitky

namitka

vypo Fadani namitek

pi Eva Rambouskova,
p. Bohuslav Rambouse

Zadaji o zEazeni pozemk
kparcelnicislo 899, 900, 930

k. 0. Mazice pro vystavbkrajiny. Historicky vyvoj celé lokality blat se odeval po cela staleti

rodinného domu

aplné zrni namitky je
souwasti doklad o paizovani

namitce se nevyhovuj — Pozadavek neni v souladu s cili a ukoly uzem
Wlanovani zejména s ochranou a rozvojem hodnot Uzéetné ochrany

ucelenych sidelnich celcich vét§irg pripadi bez solitérni zastavby. Uvede
pozemky se nachazi v zcela izolované poloze vzhiellesidlu MazZice
nelogicky vystupuji nejen z organismu sidla, ale€tdo nezast@&ného Uzem

charakterem sidla, historickym vyvojem, ale i chtgeem krajiny blat jak
celku wetrg SirSich uzemnich vztéhVymezenimdchto ploch by se jednalo

nova lokalita pro bydleni mimo hlavni organismudiasibddlena zemdelskou
pudou a zerddeélskym arealem. Navrh GUzemniho planu vymezuje desié
mnoZzstvi ploch pro bydleni. Nejedna se aniiipad, kdy by navrhovatel
navaznosti na drzbutdy uvaZzoval o hospodeni na této fdé, coZz san
potvrdil na véejném projednani. Nejedna se ani Bppdny smr rozvoje
obytné funkce (a to ani v budoucnu), neleal samotného sidla jsou pozen|
odctleny, jak je jiz vySe uvedeno, také zaiélskym arealem, ktery je
sowasné dob intenzivré vyuzivan. Z hlediska zaboru zéddlské pidy se
nachazi pozemky ve llfitle ochrany, kam jsou tazeny zerédélské pidy,
které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionadpfimérnou produkni
schopnost. Ve vztahu k ochearzenedélskeho mdniho fondu jde o {oly

nejmér narusSovat organizaci zedglského mdniho fondu, hydrologické
odtokové porry v Uzemi, co nejmé&n ztzovat obhospodavani

(volné krajiny). To je nejen v rozporu s hlavnimodmotami Uzemi zejména

vysoce chrané. Tvar navrhovanych pozeimle presnou ukazkou toho, jak
nesplnit zakladni zasady ochrany zeitského mdniho fondu zejména ¢

niho

v
né
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zésadni koncei zasah ddgeSeni tzemniho planu, protoZe by vznikala &pln

(0]
a

zemeédélského mdniho fondu.




|) vyporadani pripominek
K navrhu Uzemniho planu byla uplata jedna fipominka obce Mazice, pozadujici
vzhledem k nejblizSimuipdpokladanému vyvoji sidla v tuto chvili nevymezosrea sndry
rozvoje sidla, tj. zachovat $msever® od navsi a naopak pro tuto chvili opustittsmozvoje
na vychod sidla smrem na Borkovice s moZznosti vratit se k tomutarsnv pripadnych
zmenach uzemniho planu. #ipomince se vyhovuje a to zejména s ohledem naojoze
moznosti sidla opirajici se o vyvoj nové zastavisydle v poslednich letech.

m) udaje o paitu listu odavodnéni Uzemniho planu
a po¢tu vvkresu k nému pripojené qgrafické ¢asti
Pcet listi odavodreni tzemniho planu 9

Patet vykresi k kmu pipojené grafick&asti 4

+ koordin&ni vykres v ndtitku 1 : 5 000,

+ vykres SirSich vztahv mefitku 1 : 25 000,

+ vykres gedpokladanych zabbdpudniho fondu v raitku 1 : 5 000,
+ vyrez sidla z koordinmiho vykresu v réitku 1 : 2 880.

Pouceni :
Proti zemnimu planu MaZice vydanému formou imydt obecné povahyelze podat
opravny prosedek (8 173 odst. 2 zakoka500/2004 Sb., spraviiad, ve zani pozajSich
piedpisi).

Prilohy:
1. grafickacast uzemniho planu
2. grafick&¢ést oadivodreni Uzemniho planu

Ing. FrantiSekCoudek Jan Kubédek
mistostarosta obce starobce
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